Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet 2020. feburar 20-i iilésére

Targy:
Eléterjesztés HESZ médositasra (4770 hrsz.)
Véleményezo bizottsag: VEGAB
Eléterjesztés gazdasagi hatasa: igen
Eléterjeszto:

Vereckei Zoltan polgarmester
Eléterjesztést készitette:

Dr. Jambrik Anna jegyz6

Pénziigyi szempontbol ellenjegyezte:
Kovacs Péterné pénziigyi irodavezet6
Torvényességi szempontbdl ellenjegyezte:
dr. Jambrik Anna jegyz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Elézmény

Rackeve Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete Varosi Eréforras Gazdalkodasi Bizottsaga
a 2019. november 26-an zart {ilés keretein beliil ismételten targyalta a Kis-Duna-parti
Ingatlanfejlesztd Kft. (2321 Szigetbecse, Kiralyréti Dunasor 243. /tovabbiakban: Kft./) HESZ
modositasi kérelmét, melyben a Rackeve 4770 hrsz-i ingatlan Ovezeti besorolasara
vonatkozodan. A Bizottsagi iilésen szamos 1) kérdés vetddott fel a beruhazas megvaldsitasanak
koriilményeivel kapcsolatosan, ezért az eldterjesztés a KépviselO-testiilet novemberi iilésén
lekeriilt a napirendrol.

IL. Tartalmi 6sszefoglalé

A Kft. megvasarolta a Rackeve 4770 hrsz-u ingatlant. A telek a Fidelio 1d6sek Otthona és a hid
— volt ELMU telephely — kozott talalhatd. A befektetdk az ingatlan fejlesztési lehetéségeit
megvizsgaltak, a piaci koriilmények figyelembevételével tobblakasos lakohaz épitését tartjak
rentabilisnak. Azonban az ingatlan dvezeti besoroldsa lakohaz épitését nem teszi lehetdve.

A Kft. eldszor 2019. szeptemberi képviseld-testiileti iilésre nyujtottak be kérelmet a 4770 hrsz-
u ingatlan Ovezeti besorolasara vonatkozoan. A képviseld-testiilet a kovetkezd hatarozatot
hozta:

263/2019.(1X.26.) szamu hatiarozat

Réckeve Varos Onkorményzatinak Képvisel-testiilete kifejezi
arra irdnyulé szandékat, hogy tamogatja, hogy a Kis-Duna-p‘arti
Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 2321 Szigetbecse, Kiralyréti
Dunasor 243,  cégjegyzékszam:13-09-197226, képviseli:
Liszkéezi Zoltan) maximum 25 lakast létesitsen a Réckeve Lac-
hézi Gt 3-7 szam alatti, 4770 hrsz-u ingatlanra.
Felelés: Szadai Jozsef polgarmester

dr. Rupp-Miiller Melinda mb. jegyzé

A hatdrozat végrehajtasaban kozremiikodik:

Molnéar Jozsefné miiszaki irodavezetd

Vargané Agoston Julianna f6épitész
Hatarido: 2019. szeptember 26.



A 2019. novemberi VEGAB iilésre Vargané Agoston Julianna volt f6épitész elSterjesztése a
kovetkezd volt:

,»A Kis-Duna-parti Ingatlanfejlesztd Kft elkészittette ¢s benyujtotta a telepitési tanulmanytervet
a 4770 hrsz-u ingatlan tervezett beépitésére vonatkozoan.

Amennyiben a képviselo-testiilet elfogadja a telepitési tanulmanytervben foglaltakat,
megkotheto a telepiilésrendezési szerzodés a beruhdzoval a telepiilésrendezési eszkozok
modositdsdra.

A modositashoz sziikséges véleményezési dokumentacio elkészitését és kozremiikodeést az
eljaras lefolytatasaban a telepiilésrendezési eszkozok készitojétol a Pro Regio Nonprofit
Koézhasznu Kft-t6l (1146 Budapest, Hermina u. 17.) célszerii megrendelni.

A veéleményezési eljards rovidebb és egyszeriibb, ha az ingatlant a képviselo-testiilet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a modositas sordan elérendo célok, modositando elemek,
javaslat a szabalyozasra:

- Vt-5 ovezeti besorolds,

- szabadonallo beépitési mod,

- 40 % maximalis beépithetdség,

- 8 m maximalis épiiletmagassag,

- 35 % minimalis zéldfeliilet.

Faoépitészi javaslat az ingatlanra vonatkozo tovabbi szabalyozasi eldirdasokra:

- a telekre egyedi ovezeti besorolas késziiljon (Vt-8) a kévetkezok szerint:

- maximum 25 db lakas létesiilhet,

- az ingatlan tovabb nem oszthato,

- az épiilet legmagasabb pontja ne legyen magasabb, mint a Fidelio foépiiletének
legmagasabb pontja,

- terepszint alatti beépités esetén — amennyiben a mértékado talajvizszint ala keriil a
pince pad-loszintje — kérnyezeti vizsgalatot kell késziteni a varhato talajvizszint emelkedésbol
eredo kornyezeti hatasokra,

- lakasonként 1,5 db parkolohely biztositando telken beliil,

- a terepszint a Kovacs J. Gyula sétany felol tovabb nem névelheto.

A fejlesztés megvalositasat kovetéen a 25 db lakas 70-100 fovel noveli Rackeve lakossagat. A
la-kossagszam novekedés velejaroja az onkormdnyzati kételezo és nem kotelezo feladatok
ellatasaban jelentkezo tobbletigény (pl ovodai, bolcsodei férohely, a szemnyvizdatemelo
kapacitasaban jelentkezé tobblet szennyvizmennyiség, mellyel a hatalyos szabalyozads
keészitésekor nem szamoltunk).

Ezek alapjan elvarhato, kérheto a beruhazotol, hogy jaruljon hozza az onkormanyzatnal
Jelentkezo tobblet feladatokkal jaro koltségekhez.

A hozzajarulas lehet:

- a Rozsa kerti szennyvizatemeld miitargyra biizzar és zajvédo elhelyezés finanszirozasa,
- az ingatlan elotti kozteriileti jarda és buszmegallo helyredllitasa az épitkezés befejezését
kovetben.

Az ingatlan beépitésével a viros egyik frekventdlt helye — Uljtelepi hidldb — rendezetté valik.
Szin-vonalas épiilet gazdagitja a varost, igényes lakasok épiilnek.

A varos népessége no.

A kereskedelmi és szolgaltaté egységek javitidk az Ujtelepi virosrész elldtdsdt.

-../2019.(...) Hatdrozati javaslat
Rackeve Varos Onkormanyzatanak képviselo-testiilete



1./ tamogatja Kis-Duna-parti Ingatlanfejleszté Kft azon fejlesztési szandékat, hogy a Rackeve
4770 helyrajzi szamu ingatlanon 25 lakdsos tarsashaz épiiljon, melyben 5 db kereskedelmi
szolgaltatasi egység is kialakitdasra keriil.

2./ a Rackeve 4770 helyrajzi szamu ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia az 1.
pontban megjelolt fejlesztési cél megvalositasa érdekében.

3./ médositia a 14/2017.(VL.22.) énkormdnyzati rendelettel elfogadott Réckeve Helyi Epitési
Sza-balyzatat és Szabalyozasi Tervét a 4770 hrsz-u ingatlanra vonatkozoan a kévetkezok
szerint:

- a telek uj vegyes telepiiléskozponti épitési 6vezeti besorolasba keriiljon, melynek paraméterei:
szabadonallo beépitési mod,

. 40 % maximalis beépithetdség,

. 8 m maximalis épiiletmagassag,

. 35 % minimalis zéldfeliilet,

. maximum 25 db lakas,

. az ingatlan tovabb nem oszthato,

. az épiilet legmagasabb pontja ne legyen magasabb, mint a Fidelio foépiiletének leg-
magasabb pontja,

. terepszint alatti beépités esetén — amennyiben a mértékado talajvizszint alda keriil a

pince padloszintje — kérnyezeti vizsgalatot kell késziteni a varhato talajvizszint emelkedésbdl
eredo kornyezeti hatasokra,

. lakasonként 1,5 db parkolohely biztositando telken beliil,

. a terepszint a Kovdcs J. Gyula sétany felol tovabb nem névelheto.

4./ felkeri a foeépitészt, kérjen arajanlatot a Pro Regio Nonprofit Kozhasznu Kft-tol (1146
Budapest, Hermina u. 17.) a modositasi eljaras lefolytatasahoz sziikséges dokumentdcio
elkészitésére és az elja-rasban torténo kozremiikédésre, majd az arajanlat benyujtasa utan a
napirendre visszateér.

Felelos: Vereskei Zoltan polgdrmester

dr. Rupp-Miiller Melinda mb. jegyzo

A hatarozat végrehajtasaban kézremiikodik: foépitész

Hatarido: 2020. januar 15.”

A VEGAB iilését kovetéen a polgarmester és a jegyzd egyeztetést folytatott a Kft-vel, a
mellékelt polgarmesteri levél tartalmaval kapcsolatosan, mely alapjan a Kft. a biztositékkal
kapcsolatosan benyujtotta a Kft. eld¢letével kapcsolatos iratanyagot, tovabba kérte a tulajdoni
lapon valé széljegyeztetés melldzését. A beruhdzast magantdke bevonasaval kivanja
megvaldsitani, ebbdl kifolydlag nem tudnak letétet elhelyezni az Onkormanyzat javara. A
telepiilésrendezési  szerzddést kovetéen hajlandoak egyoldali  kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot tenni kdzjegyzo elott.

Az 1) f6épitész, Karba Tamds is folytatott egyeztetéseket a Kft-vel, az 0Osszedllitott
tanulmanyterv alapjan a HESZ modositisat megvalosithatonak latja, azonban felhivta a
figyelmet arra, hogy amennyiben a HESZ modositas megtorténik — ezaltal értéknovelés torténik
a teriileten — azonban a kivitelezés nem kezdédik meg, akaddlya nem lesz a teriilet
értékesitésének, és ebben az esetben hidba kotdtt az Onkorményzat telepiilésrendezési
szerzOdést, az 0j tulajdonost az mar nem fogja kotni semmiben. Ennek kikiiszobolésére lenne
célszerli mégis ragaszkodni a letéthez, mely akkor szabadithato fel, amennyiben a kivitelezés
megkezdddik, vagy legalabb a kivitelezés bejelentése megtorténik.

Kérem a T. Testiiletet fentiek figyelembevételével alakitsak ki allaspontjukat.



Eloterjesztés mellékletei:
- Kift. bemutatkozo6 anyagai
- Telepitési tanulmanyterv
- Kft. HESZ médositasi kérelme
- Polgarmesteri levél

Rackeve, 2020. februar 13.
Vereckei Zoltan sk.
polgarmester

Hatarozati javaslat

.../2020.(...) szamu Rackeve Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének hatarozata

Rackeve Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete igy dont, hogy

1./ tAmogatja Kis-Duna-parti Ingatlanfejleszté Kft azon fejlesztési szandékat, hogy a Rackeve

4770 helyrajzi szdmu ingatlanon 25 lakésos tarsashaz épiiljon, melyben 5 db kereskedelmi

szolgaltatasi egység is kialakitasra kertl.

2./ a Rackeve 4770 helyrajzi szdmu ingatlant kiemelt fejlesztési teriilett¢ nyilvanitja az 1.

pontban megjelolt fejlesztési cél megvalositasa érdekében.

3./ médositja a 14/2017.(V1.22.) énkorményzati rendelettel elfogadott Rackeve Helyi Epitési

Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 4770 hrsz-i ingatlanra vonatkozdéan a kovetkezdk

szerint:

- a telek 0 vegyes telepiiléskdzponti épitési ovezeti besorolasba keriiljon, melynek paraméterei:
szabadonallo beépitési mod,

. 40 % maximalis beépithetdség,

. 8 m maximalis épiiletmagassag,

. 35 % minimalis zoldfeliilet,

. maximum 25 db lakas,

. az ingatlan tovabb nem oszthato,

. az épiilet legmagasabb pontja ne legyen magasabb, mint a Fidelio f6épiiletének leg-
magasabb pontja,

. lakasonként 1,5 db parkolohely biztositand6 telken beliil,

. a terepszint a Kovéacs J. Gyula sétany feldl tovabb nem novelheto.

4./ felkéri a foépitészt, kérjen arajanlatot a Pro Regio Nonprofit Kézhasznti Kft-t6l (1146
Budapest, Hermina u. 17.) a modositasi eljaras lefolytatasdhoz sziikséges dokumentéacid
elkészitésére ¢és az eljarasban torténd kozremiikodésre, majd az arajanlat benyujtdsa utan a
napirendre visszatér a tovabbi egyeztetések €s a telepiilés-rendezési szerzOdés tartalmanak
kialakitasa érdekében.

Felelos: Vereckei Zoltan polgarmester
Hatarid6: Arajanlat beérkezését koveto Képviselo-testiileti iilés



