Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet 2020. szeptember 10-i nyilt iilésére

Targy: Tajékoztaté Rackeve 4770 hrsz. 25 lakasos tarsashaz HESZ médositasrol
Véleményezo bizottsag: VEGAB
Eléterjesztés gazdasagi hatasa: igen
Eléterjeszto:

Vereckei Zoltan polgarmester
Eléterjesztést készitette:

Dr. Jambrik Anna jegyz6

Pénziigyi szempontbol ellenjegyezte:
Kovacs Péterné pénziigyi irodavezet6
Torvényességi szempontbdl ellenjegyezte:
dr. Jambrik Anna jegyz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Elézmény

A Kis-Duna-parti Ingatlanfejlesztd Kft. (2321 Szigetbecse, Kirdlyréti Dunasor 243.
/tovabbiakban: Kft./) megvasarolta a Rackeve 4770 hrsz-u ingatlant. A telek a Fidelio Idések
Otthona és a hid — volt ELMU telephely — kozott talalhat6. A befektetdk az ingatlan fejlesztési
lehetdségeit megvizsgaltdk, a piaci koriilmények figyelembevételével tobblakasos lakdhaz
épitését tartjak rentabilisnak. Azonban az ingatlan 6vezeti besoroldsa lakohdz €pitését nem teszi
lehetévé ezért HESZ modositasi kérelemmel fordultak az Onkormanyzat felé.

Rackeve Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Rackeve 4770. hrsz-u teriilet (25 lakasos
tarsashaz) HESZ moédositasaval kapcsolatosan az aldbbi dontéseket hozta 2020. februarjaig:

263/2019.(1X.26.) szimu hatirozat

Réckeve Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete kifejezi
arra irdnyulé szandékat, hogy tamogatja, hogy a Kis-Duna-ﬁarti
Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 2321 Szigetbecse, Kiralyréti
Dunasor 243,  cégjegyzékszam:13-09-197226, képviseli:
Liszkéezi Zoltan) maximum 25 lakast Iétesitsen a Rackeve Lac-
hézi Gt 3-7 szam alatti, 4770 hrsz-0 ingatlanra.
Felelds: Szadai Jozsef polgarmester
dr. Rupp-Miiller Melinda mb. jegyzé
A hatdrozat végrehajtasdban kozremiikddik:
Molnér Jozsefné miiszaki irodavezets
Vargané Agoston Julianna féépitész
Hatarido: 2019. szeptember 26.
Vérosi Eréforras Gazdalkodasi Bizottsaga a 2019. november 26-an zart iilés keretein beliil
ismételten targyalta a Kft. HESZ modositasi kérelmét, melyben a Rackeve 4770 hrsz-t1 ingatlan
ovezeti besorolasara vonatkozoan. A Bizottsagi lilésen szamos Uj kérdés vetddott fel a
beruhdzas megvaldsitasanak koriilményeivel kapcsolatosan, ezért az eldterjesztés a Képviseld-
testiilet novemberi iilésén lekeriilt a napirendrdl.
A kovetkezd hatarozat sziiletett:



53/2020.(I1.20.) szamu hatarozat

Rackeve Varos Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete gy dont, hogy

1./ timogatja Kis-Duna-parti Ingatlanfejlesztd Kft. azon fejlesztési szandékat, hogy a Rackeve 4770
helyrajzi szami ingatlanon 25 lakasos tarsashaz épiiljon, és az ingatlanon beliil még 5 db kereskedelmi
szolgaltatasi egység is kialakitasra keriiljon.

2./ a Rackeve 4770 helyrajzi szamu ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja az 1. pontban
megjeldlt fejlesztési cél megvaldsitdsa érdekében.

3./ médositja a 14/2017.(V1.22.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott Rackeve Helyi Epitési Szabaly-
zatat és Szabalyozasi Tervét a 4770 hrsz-u ingatlanra vonatkozoan a kovetkezék szerint:

- a telek Gj vegyes telepiiléskdzponti épitési vezeti besorolasba keriiljon, melynek paraméterei:

. szabadonallé beépitési mod,

. 40 % maximalis beépithetdség,

. 8 m maximalis épiiletmagassag,

. 35 % minimalis zoldfeliilet,

. maximum 25 db lakas,

. 5 db kereskedelmi egység,

. az ingatlan tovabb nem oszthato,

. az épiilet legmagasabb pontja ne legyen magasabb, mint a Fidelio foépiiletének legmagasabb
pontja,

. lakasonként 1,5 db parkoldhely biztositando telken beliil,

. kereskedelmi egységenként a jogszabalyban el6irt szamu felszini parkolo kiépitése,

. a terepszint a Kovacs J. Gyula sétany feldl tovabb nem novelhetd.

4./ felkéri a foépitészt, kérjen arajanlatot a Pro Regio Nonprofit K6zhaszni Kft-tél (1146 Budapest,
Hermina u. 17.) a médositasi eljaras lefolytatasahoz sziikséges dokumentacié elkészitésére és az elja-
rasban torténd kozremikodésre, majd az arajanlat benyijtésa utan a napirendre visszatér a tovabbi
egyeztetések és a telepiilés-rendezési szerzodés tartalmanak kialakitasa érdekében.

Felel6s: Vereckei Zoltan polgarmester

Hataridé: Arajanlat beérkezését kovetd Képviselo-testiileti iilés, de legkésdbb a majusi képviselo-
testiileti iilés

IL. Tartalmi 6sszefoglalé

A COVID-19 virushelyzet miatt kialakult helyzetben majusban rendes testiileti {ilést nem
tartottunk, de az eltelt iddszakban a hatdrozat tobb pontja végrehajtasra keriilt. A Pro Regio
Nonprofit Kézhasznu Kft (1146 Budapest, Hermina u. 17.) a modositasi eljarasara megérkezett
az arajanlat. A telepiilés-rendezési szerzodés elkésziilt, és a Kft-vel egyeztetésre kertilt,
melynek pénziigyi biztositékokra vonatkoz6 rendelkezéseit a Kft. nem szandékozik elfogadni.
A pénziigyi biztositék arra lenne hivatott, hogy a teriiletfeljesztés ne adjon teret esetleges

ingatlanspekulacionak.

Kérésiik, hogy az Onkormanyzat az ltaluk javasoltak alapjan fogadja el a szerzddést.
Kérem a T. Testiiletet fentiek figyelembevételével alakitsak ki allaspontjukat.
Eloterjesztés mellékletei:

- Telepiilés-rendezési szerzodés-tervezet

Rackeve, 2020. augusztus 27.
Vereckei Zoltan sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat

.../2020.(...) szamu Rackeve Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének hatarozata
Rackeve Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete igy dont, hogy
1./ A 53/2020.(11.20.) kt. sz. hatarozatban foglaltak szerint tdmogatja Kis-Duna-parti
Ingatlanfejlesztd Kft. fejlesztési szandékat.
2. Elfogadja az el6terjesztés mellékletét képezo, a Kft. altal javasolt modositasait tartalmazo
telepiilés-rendezési szerzodés tartalmat.
3. Felhatalmazza a polgarmester a szerzédés megkotésére.
+vegab :
2. Javasolja tovabba, hogy a telepiilés-rendezési szerzodésben a fejlesztések biztositékakeént
egy lizlet vagy lakas dnkormdanyzati tulajdonba adasat jeldlje meg. A lakés értéke min. 50
millié Ft + AFA
Biztositékként javasolja megjeldlni a 40%-os eldértékesitést.

Felelos: Vereckei Zoltan polgarmester
Hatarido: 2020. december 31.

VEGAB: 1. Rickeve Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Varosi Erdforras
Gazdalkodasi  Bizottsaga javasolja a  képviselO-testilletnek a  Kis-Duna-parti
Ingatlanfejlesztd Kft. fejlesztési szandékanak tdmogatasat.

2. Javasolja tovabba, hogy a telepiilés-rendezési szerzodésben a fejlesztések biztositékakeént
egy lzlet vagy lakas 6nkormanyzati tulajdonba adasat jelolje meg.

3. Biztositékként javasolja megjeldlni a 40%-os eldértékesitést.



