Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet 2020. oktober 8-i nyilt iilésére

Targy: Eloterjesztés a vagyongazdalkodasi terv végrehajtasarol és a kozéptavia
vagyongazdalkodasi terv elfogadasara

Véleményez6 bizottsag: VEGAB

Eléterjesztés gazdasagi hatasa: igen / nem

Eléterjeszto:
Vereckei Zoltan polgarmester

Eloterjesztést készitette:
Kovacs Péterné irodavezeto

Pénziigyi szempontbol ellenjegyezte: | Amennyiben van gazdasdgi hatdsa az
Kovacs Péterné pénziigyi irodavezet6 eldterjesztésnek, akkor sziikséges.

Torvényességi szempontbdl ellenjegyezte:
dr Jambrik Anna jegyzé

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. ELOZMENYEK

Az onkormanyzati vagyonrdl és a vagyongazdalkoddas rendjérél a képviselS-testiilet 2012.
oktdberében elfogadta a 20/2012. (X.24.) 6nkormanyzati rendeletét valamint azt kévetSen
torvényi kotelezettség alapjan a 310/2017.(X.26.) szamu hatdrozatdval a varos kozéptavu
vagyongazdalkodasi tervét 2018-2020 évre. A varos kozéptavu vagyongazdalkodasi terve ,
mely mellékletben szerepel, lejar, ezért sziikséges azt Ujbdl megalkotni 2021-2023 id6szakra.

Il. TARTALMI OSSZEFOGLALO

Az onkormdnyzati rendelet 8. §. (5) bekezdése alapjan ,a vagyonkezel6 koételes a rabizott
vagyon alakuldsarél évente beszamolni a KépviselG-testiiletnek”.

Az 6nkormanyzat vagyondanak kezel6i az onkormanyzat hivatala, kdltségvetési intézményei.

Ezen szabdlyozds azonban nincsen lefedve vagyonkezelési szerz6déssel, ezért annak pétlasa
mindenképpen sziikséges, a Magyar Allamkincstar ellenérzése mindenképpen el8 fogja ezt
irni.

VagyonkezelG8i szerz8dést a Szigetszentmikldsi Tankeriilettel kotdétt az Onkormdnyzat a
koznevelési feladatelldtast szolgalé vagyonra. Ezzel kapcsolatosan, annak modositasaval
kiilon napirend is foglalkozik.



Az intézmények, koltségvetési szervek a milkodésiikhoz, altaluk ellatott kotelezé
feladatokhoz szikséges vagyont (ingatlan és ingdsagok) hasznaljdk a tulajdonos
onkormdnyzat elvardsainak megfelel6en. Az éves koltségvetés készitésekor, illetve azt
megel6z6en a koncepcio elkészitésekor a képvisel6-testilettel, bizottsaggal egylitt szamba
veszik a szikséges felljitast, beruhdzast, igy a képvisel6-testiletnek az intézmények 3ltal
hasznalt ingatlanok kezelésérél folyamatos informacidja van.

Az Onkormdnyzati ingatlanok feldjitdsdban, a vagyon megérzését az aldbbi tablazat
szemlélteti 2020. év eddig eltelt id6szakara. A 2021. év terve a novemberi Ulésre keril
Osszedllitasra a koncepcidval

intézmény koltségvetésben koltségvetésben megjelolt
megjelolt, megvaldsitott | ,egyelére nem teljesitett
feladatok feladatok

Golyafészek Bolcs6de kerités készités udvari jatékok telepitése

Szivarvany Ovoda lamindlt padlé cseréje, | kazan beszerzése, tetd
Iskola utcai 6voda csatorndjanak feliilvizsgalata,

ifjusag uti voda Wc 6lt6z6

RAFA|

RADYG és Varosi Konyha ajtok cseréje

Arpad Muizeum Patay képtar felujitasa
folyamatban van

Polgdrmesteri Hivatal Il emelet atalakitasa

anyakonyvi szobava

Skarica Maté Varos Konyvtar

Csaladdsegit6 Kozpont valaszfal készitése

VIGI

Acs Karoly MdvelGdési | Raktar felujitas, racsos rész
Kozpont bbvitése

Szakorvosi RendelGintézet,
REGESZ




Az dnkormanyzati lakasok, helyiségek, egyéb ingatlanok kezelése a RAVUSZ Kft feladata. Ezt
a feladatot nem vagyonkezeléssel, hanem az Onkormanyzat és a Kft. kozott kotdtt
megbizassal vegyes keretszerz6dés utjan latja el.

A kozéptavu vagyongazdalkodasi tervben meghatdrozottak szerint az 6nkormanyzati vagyon
hasznositadsa els6dlegesen a kozfeladat ellatasat biztositja, célja a kotelez6 és dnként vallalt
feladatok hatékony és eredményes ellatasa.

A feladat elldtdshoz nem szikséges, (zleti vagyon korébe tartozd vagyonelemek
hasznositdsa bérbeadas, vagy elidegenités utjan torténik.

A lakdsok allomanya a 2020. évben novekedett a 3 db Szocidlis Rehabilitacids palyazat
keretében épitett lakdssal, valamint 1 lakas eladasi szandékkal hirdetés alatt all.

A bérbeadas korébe elsGsorban a lakas és nem lakds céljara szolgald helyiségek, valamint
telkek hasznositdsa tartozik, melynek sordn a kezel6 torekszik arra, hogy minél révidebb
ideig alljanak Uresen, ezért azok hirdetése folyamatosan torténik. A bérleti dijakat a
helyiségek esetében VEGA Bizottsadg, a lakasok esetében rendeleti Uton a képviselS-testiilet
allapitotta meg a Raviisz Kft. el6zetes koltségkalkulacidja alapjan.

Az elidegenités sordan a vagyonrendeletiinkben foglaltak szerint minden esetben
értékbecslés készil, az dllam el6vasarlasi jogaval kapcsolatos nyilatkozattételre megkeressiik
az MNV Zrt-t. Az értékesités nyilvanos palyazati kiirds alapjan torténik, és minden esetben a
képvisel6-testilet dont.

2020 évben palyaztatasra kerliltek az aldbbi ingatlanok :

e Rackeve Nyar u. 2. szdm alatti 832/1 hrsz-ii volt szocidlis otthon (palyazat utjan),
teriilete 1804 m2, eladasi ar: 14.900 e Ft

Az elidegenitésbdl szarmazoé bevételek a kovetkez6képpen alakultak :
537000 Rackeve killteriilet 0353/2 helyrajzi szamu szanté vételara Afa térvény

SKID PDM 1500+PPA 1000 tipusti Onkormanyzat tulajdonaban lévé iszapviztelenitd gép
150000 megvasarlasa. A szamla pénziigyileg rendezve: 2020.07.29. Afa tdrvény

JUMZ toldlapos 30-2621 tipusti Onkormanyzat tulajdonaban lévé foldmunkagép megvasarlasa.
100000 A szamla pénziigyileg rendezve: 2020.04.29. Afa torvény

787000

Az 6nkormanyzati vagyon jelentds részét képezi a DAKOV Kft. részére lizemeltetésre atadott
vagyon, amely értékelési feladatdnak megvaldsitasi hatarideje hosszabbitasra keriilt,
azonban az 6nkormanyzat (és a szennyviz agazatban érintett tovabbi telepiilések ) nem
teljesitették a kotelezettséget. A MEKH felé kimentd levelet irtunk, a Dakov Kft. ajanlatokat
kér az értékelésre.



Kiemelt ingatlanok, melynek cél szerinti hasznositdsa nem tisztazott :

» 0481/28 hrsz.: Ipari park terllete (jelenleg allandé takaritasra szorul, tulajdonban és
birtokban vagyunk, a kiszabott nagyosszeg(i hasznalati dij megtériilésére nincs esély-
23 millié Ft)

Homokbanya terilete: kiilén napirend a kisajatitasi eljaras

Kossuth L. u. 78. ingatlan: hasznositdsdra nincs testiileti déntés

Keszeg sor 36. éplilet, rév céljara sziikséges hasznositani, de konkrét lizemeltetése
nem tisztazott

Tékert rész 8 ha teriilete, melyre korabban hasznositasi tanulmany sziiletett

a Megvasarolt ,MOL” kut

MHSZ épiilete

Jarasbirdsag (Régi Varoshaza) kitiril6 éplilete

YV V

YV VY

Kiemelt ingatlanok, melyek hasznositasat jogi probléma korlatozza :

e melegvizl strand kemping terilete
e ipari park terliletének értékesitett ingatlanai

A kozelmultban lezajlott vallalkozéi forum kapcsan felmertlt , hogy az 6nkormanyzati nem
hasznalt ingatlanok esetében vagyonhasznositasi palyazatot ir ki az 6nkormanyzat, melyhez
kiilon szempontrendszert dolgoz ki.

A nemzeti vagyonrdl sz0l6 jogszabaly szabalyozza a vagyon hasznositds lehet6ségeit, melyet
az alabbiakban adok kozzé :

»(11) Nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozd szerz6dés kizardlag olyan természetes
személlyel vagy dtldthato szervezettel kéthetd, amely az dtengedett nemzeti vagyon
hasznositdsdra vonatkozo szerz6désben vdllalja, hogy

a) a hasznositdsra vonatkozd szerz6désben elSirt beszamoldsi, nyilvantartdsi,
adatszolgdltatdsi kbtelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési elGirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositdsi célnak megfelel6en haszndlja,

c) a hasznositdsban - a hasznositéval kézvetlen vagy kézvetett modon jogviszonyban dllé
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy dtldthato szervezetek vesznek részt.

(12) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerz6dést a hasznositdsba add
kartalanitds nélkiil és azonnali hatdllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsdban
részt vevé barmely - a hasznositéval kézvetlen vagy kézvetett modon jogviszonyban dllé
harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzédés megkdtését
kévetden bedllott kériilmény folytan mdr nem mindsiil atlathato szervezetnek. A 3. § (1)



bekezdés 1. pontja szerinti atldthato szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés
1. pontjatdl eltérd valtozadst a nemzeti vagyon hasznositdsdra a hasznositéval kézvetlendil
megkotott szerzédésben a hasznositdsba adot megilletd, valamint a (11) bekezdés c)
pontjaban meghatdrozott személyekkel kététt szerzédésekben a hasznositdsba addval
kézvetlen jogviszonyban dllé személyt megilleté rendkiviili felmonddsi okként régziteni kell.

(13)= Nemzeti vagyon ingyenesen kizdardlag kézfeladat elldtdsa, a lakossdg
kézszolgdltatdsokkal vald ellatdsa, valamint e feladatok elldtdsdhoz sziikséges infrastruktura
biztositdsa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato, valamint adhatd
vagyonkezelésbe.

(16)= Térvényben, valamint a helyi énkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr
feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés
utjdn, az 6sszességében legel6nybsebb ajdnlatot tevd részére, a szolgdltatds és
ellenszolgdltatds értékardnyossagdval lehet.”

A hasznositas szempontjai az alabbiak lehetnek :

e turisztikai vonzer6 novelése, 6sszhang a varos egyéb stratégiaival

e munkahely teremtés

o értéknovel6 beruhdazas nagysaga (sajat er6 és az elvart hozzajarulas nagysaga)

o fenntarthatd fejlesztés-megtériilési szamitdsok meglapozottsaga, megtériilés idGbeni
hossza

e avallalkozas szakmai referencidi, gazdasagi stabilitdsa

példaul :
szempont
suly mérése pontozas
turisztikai vonzeré novelése,
0sszhang a varos egyéb stratégidival 0,20 | szubjektiv 1-10 pont
2 éven belll
munkahely teremtés teremtett 10 munkahely 1 pont, 100

0,10 | munkahelyek | munkahely 10 pont

o o . |étrehozott
értéknovel6 beruhdzds nagysaga vagvon
gyor 10 millié Ft 1 pont -100 millié felett
0,15 |"28Ysaga(a |44 00t

vallalkozé

(sajat erd )




része)

onkormanyzati
Elvart onkormanyzati hozzdajarulas sajat er
0,15 | nagysaga % 0 % 10 pont, 100% 1 pont

fenntarthaté fejlesztés-megtériilési
szamitasok meglapozottsaga, évek szdma, ha
megtérilés id6beni hossza 0,20 | megalapozott |1 év 10 pont, 10 év 1 pont

max pont, ha a mérleg magasabb,
a vallalkozas szakmai referenciai, mérlegf6osszeg | mint a létrehozandé vagyon és 2
gazdasagi stabilitasa 0,20 | és eredmény | lezart pozitiv év

Ill. VARHATO SZAKMAI ES GAZDASAGI HATASOK

Az onkormdnyzati vagyon a nemzeti vagyon része, a felel6s vagyonkezelés, gazdalkodas a
képvisel6-testilet kotelessége, a beszamolasi kotelezettséget a helyi dnkormanyzati rendelet
irja el6. A vagyongazdalkodasi terv fellilvizsgdlata kapcsdn az alabbi javasolt kritikus teriiletek
felllvizsgalandoak:

Kiemelt teriilet az intézmények elhelyezésére szolgdlé ingatlanok tovabbi litemezett
felGjitasa, melyre minden évben szikséges forrdst biztositani azzal, hogy az Utemezett
karbantartdsokat el kell végezni. Az intézmények felljitdsara tobbéves tervet sziikséges
alkotni.

- A torzsvagyont képez6 utak szildrd burkolattal torténd ellatdsara szintén egy
tobbéves terv alapjan Utemezett végrehajtas szikséges. Az 0Osszeirds ebben a
témadban kiilon napirend , a tobbéves terv még nem késziilt el.

- Kiemelt teriilet tovabba a nagy értéket képviseld ingatlanaink megérzése/felujitasa és
hasznositasa.

IV. HATAROZATI JAVASLAT, RENDELET-TERVEZET

.../2020.(...) szamu Rackeve Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének hatarozata

1. Réckeve Varos Onkormdnyzatédnak Képvisel8-testiilete az 6nkormanyzati vagyonrdl és
a vagyongazdalkodas rendjérél sz616 20/2012. (X.24.) 6nkormanyzati rendelet 8. §. (5)
bekezdése alapjan benyujtott — a vagyonkezelésrél sz616 — beszamolot elfogadia.

2. Képvisel6-testilet kéri, hogy késziiljon vagyonhasznositasi felhivas az aldbbi
ingatlanok vonatkozasdban :




A vagyonhasznositasi felhivas elfogadasdara a soron kovetkez6 rendes képvisel6-testiileti

Ulésen kerdl sor.

FelelGs: Vereckei Zoltan polgarmester

Hatarid6 : novemberi képviselS-testiileti lilés

Il. Hatarozati javaslat:

Réackeve Varos Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete vagyongazdalkodasanak az

Alaptorvényben, valamint a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. térvény 7. § (2)

bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositdasanak céljdbdl Rackeve varos kozéptavu

vagyongazdalkodasi tervét az aldbbiak szerint fogadja el:

a)

b)

d)

Koézéptavu vagyongazddlkoddsi terv (2020-2023)

Az 6nkormdnyzati vagyonnal — mint nemzeti vagyonnal — felel6s modon,
rendeltetésszeriien kell gazddlkodni.

A vagyongazddlkodds feladata az 6nkormdnyzat teherbird képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kézfeladatok ellatdsdhoz és a mindenkori tdrsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez sziikséges vagyon egységes elveken alapuld, dtldthatd, hatékony és
kéltségtakarékos miikddtetése, értékének megbrzése, dllaginak védelme,
értéknovelé haszndlata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovdbbd a feleslegessé vadld
vagyontdrgyak elidegenitése. Az kézfeladat elldtdsdt szolgdlo intézmények dllagdnak
megovdsa és a felujitasa elsédleges helyen szerepel a mindenkori kéltségvetési
tervezetben.

Az 6nkormdnyzati vagyonfejlesztés céljait a Képviseld-testiilet déntései és az éves
kéltségvetési rendeletei hatdrozzék meg.

Az 6nkormdnyzati vagyon hasznositdsdnak maodjai:

A nemzeti vagyon alapveté rendeltetése a kézfeladat elldtdsanak biztositdsa,

hasznositdsanak célja a kételez6 és 6nként vdllalt feladatok hatékony és eredményes
elldtdsa.

e A feladatok elldtdsahoz nem sziikséges vagyon elidegenitése
e Haszndlatba-, bérbe adads



A vagyon elidegenitése:

A rendelkezésre dllo szabad vagyon értékesitését forgalmi értékbecsléssel
megalapozva, nyilvdnos pdlydzati kiirds alapjan, a vagyonrendelet
el6irdsai szerint a nemzeti vagyonrdl szolé6 2011. évi CXCVI. térvény
alapjan kell lefolytatni. A vagyon értékesitésébbl szdrmazo bevétel
kizardlag fejlesztési kiaddsokra, fejlesztési  hitelek torlesztésére
haszndlhato. E koncepciondlis alapelvet tébb éve gyakorolja a vdros,
folytatdsa a vagyon megdérzésében kiemelt. A vagyon elidegenitését
kéltség haszon becslés is meg kell, hogy elézze, amibdl kitiinik, hogy a
hasznositdsnak e modja hosszutdvon a legjévedelmezébb.

Bérbeadads:

A lakds és nem lakds célu helyiségek, valamint telkek hasznositdsa
elsGsorban bérleti szerz6dés keretében lehetséges. Térekedni kell arra,
hogy az iires lakdsok, helyiségek minél révidebb ideig legyenek
kihaszndlatlanul. A bérbeadds érdekében a lakds, helyiség kezelGje
folyamatosan hirdesse az ingatlant. A bérleti dijakat a piaci viszonyok
figyelembe vételével, elézetes kéltségkalkuldcio készitésével kell
megdllapitani. Biztositani kell, hogy a lakbérek, bérleti dijak fedezetet
nyujtsanak az ingatlan karbantartdsdra, felujitdsdra, és lizemeltetésére

e) Az 6nkormdnyzati vagyont kezel6 szerv kételes évente beszamolni a képviseld-
testiiletnek a vagyonkezelési feladatok elldtdsardl.
f) Kiemelt szerepet kap az utak dllagdnak megbrzése és szildrd burkolatu utak

szadmanak

névelése a telepiilési infrastruktura javitdsa, a teleplilés turisztikai

vonzerejének névelése érdekében.

g) Avizikbzm( vagyon jogszabadly szerinti értékelését el kell végezni .

h) Kiemelt figyelmet kap a vdros nagy értéket képviselé ingatlanjainak dllagmegdvdsa
€5 haSZNOSItASA: ...oeeeveeeeeeeeeeseesecreseerceeens

i) A vdrosi vagyonnal kapcsolatos peres ligyek pozitiv lezdrdsa kiemelt feladat.

FelelGs: Vereckei Zoltan polgdrmester
A hatdrozat végrehajtasaban kdzremdkodik:
valamennyi intézményvezets

gazdasagi tarsasag

UgyvezetGje

Hatarid6: 2020. oktdber 8.

Rackeve, 2020. sze
Vereckei Zoltan sk.
polgarmester

Rackeve Varos On

ptember 30.

kormanyzatanak képvisel6 testiilete vagyonhasznositasi munkacsoportot

hoz létre. Testilet felkéri a munkacsoportot, hogy a kovetkezd (lésre terjesszen el6 egy

vagyonhasznositas

i koncepcidt, valamint a varos kozéptavu vagyongazdalkodasi tervét.



A munkacsoport tagjai :

Varga Viktéria alpolgdrmester
Kulcsar Péter VEGAB elndke
Papp Laszld képvisel

Schenk Jézsef képvisel
Simon Baldzs

Polgari Bélané

Bécsi Balazs képvisel6k

FelelGs: Vereckei Zoltan polgarmester
Hatdrid6: 2020. novemberi Uilés



