Rackeve Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2017. (V1. 22.) 6nkormanyzati
rendelete

Rackeve Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarél

Rackeve Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
a) pontja ¢és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotoi hataskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (1)
bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett
felhatalmazas alapjan, az Etv. a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkozokrodl, valamint az egyes
sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 45. § (2)
bekezdés bb) pont, a 32. § és 36. §-ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szamu mellékletben megjeldlt
véleményezési jogkdrben eljard szervek, az érintett teriileti és telepiilési Onkormanyzatok
véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének biztositdsa érdekében megallapitja Rackeve
Varos Onkorményzatanak Helyi Epitési Szabalyzatat.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

rrrrr

rrrrr

hatalya Rackeve varos kozigazgatasi teriiletére terj ed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezesi €s ¢pitési kovetelményekrol sz016 kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a Tr. tartalmi elemekre vonatkoz¢ eldirasait a RESZ-ben foglalt eltérésekkel
egylitt kell alkalmazni.

(3) A (2) bekezdes szerinti alkalmazas soran — amennyiben jogszabaly masképpen nem rendelkezik
az OTEK és a Tr. vonatkozasaban - a RESZ hatalybalépésekor hatélyos allapotat kell figyelembe
venni.

A RESZ mellékletei, fiiggelékei és a vonatkozé alkalmazasi szabalyok

2.§
(1)! A RESZ mellékletei:

1 A2.§(1)bekezdése a Rackeve Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 27/2022. (XII. 21.) nkorményzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg. A 2. § (1) bekezdése a Rackeve Varos Onkorméanyzata Képvisels-
testiiletének 23/2023. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
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a)

b)
¢)
d)

e)

1. melléklet: a Szabalyozasi Terv SZT-1, SZT-2-M, SZT-3-M2, SZT-4, SZT-5-M2, SZT-6, SZT-

7-M1, SZT-8-M1, SZT-9, SZT-10, SZT-11-M2, SZT-12-M3, SZT-13, SZT-14-M1, SZT-15

jela és sorszamu, M=1:4000 méretaranyu szelvényekben, és az SZT-J-M2 jelii jelmagyarazat.

2. melléklet: a RESZ értelmez6 rendelkezései

3. melléklet: a RESZ-ben alkalmazott épitési 6vezetek, ovezetek és paramétereik

rendeltetési egység szamok

da) 4.1. tdblazat: Jelmagyarazat, roviditések magyarazata

db) 4.2. tablazat: Az épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények

dc) 4.3. tdblazat: Az ipari park teriiletére vonatkozé egyedi rendeltetési kovetelmények

dd) 4.4. tablazat: Az 6vezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények

de) 4.5. tablazat: Epiilet, 6nallo rendeltetési egység és lakasszam épitési Gvezetenként torténd
meghatarozasa

df) 4.5.1. Alkalmazasi eldirasok

dg) 4.5.2. Jelmagyarazat, roviditések magyarazata

dh) 4.5.3. Epiilet, 6nallo rendeltetési egység és lakasszam épitési Gvezetenként

5. melléklet: az allattarté épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai

(2) A RESZ fiiggelékeket tartalmazo mellékletei:

a)

b)
c)
d)
e)
H
g
h)

1.sz. fiiggelék: a kulturalis 6rokség védelmérdol szolé 2001. évi LXIV. torvény erejénél fogva
altalanos védelem alatt allé - szabalyozasi terven jelolt - nyilvantartott régészeti lelohelyek
jegyzéke

2.sz. fiiggelék: az orszagosan védett miemlékek jegyzéke

3.sz. fiiggelék: a helyi védelem alatt allo épitészeti orokség jegyzéke

4.sz. fiiggelék: orszagos védelem alatt allé taj- és természeti elemek jegyzéke

5. sz. fiiggelék: védelemre tervezett épitészeti orokség jegyzéke

6. sz. fliggelek: fafajok jegyzéke

7. sz. fiiggelék: a kozutak tervezési osztalyba sorolasa

8.5z. fiiggelék: Gjonnan kialakitando6 kozlekedési céli kozteriiletek minta keresztszelvényei

A szabalyozasi terv és szabdlyozasi elemeinek alkalmazdsa

3.8

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezé érvényii elemei:

a)
b)
c)

kozigazgatasi hatar,

meglévo €s tervezett kiil-, €s beltertileti hatarvonal,
meglévo kiil-, és beltertileti hatarvonal megsziintetés,
tervezett szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesseg,
¢épitési Gvezet és Ovezet hatara,

€pitési Ovezet €s Ovezet jele,

feliileti szabalyozoval is jelolt ovezetek teriilete és hatara,
megsziintetd jel,

szabalyozasi elemekre vonatkozo méretek,
tombfeltarassal érintett teriilet, tombhatar és kod,

€pitési zona és hatara,

telek be nem épitheto tertilete,

nem kozlekedési célu kozteriilet (zoldfeliilet),
kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriilet (feltaro szabalyozo),
kozlekedési kapcsolatok biztositasa,

kozlekedési 1étesitmény helybiztositasat szolgalo tertilet,
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q)
r)
5)
)
u)
v)
w)

varoskozpont teriiletének hatara,

ipari park tertiletének a hatara,

fakadovizzel veszélyeztetett teriilet hatara,
toltéslabtol szamitott 60 m-es savon,

belvizzel kdzepesen veszélyeztetett teriilet,
talaj- és rétegviz eléforduldsaval érintett teriilet.
sajatos hasznalati kozlekedési teriilet.

(2) A Szabalyozasi Terv mas jogszaballyal illetve hatosagi dontéssel megallapitott elemei:

a)

védotavolsagok,

b)Orckségvédelem

d)

ba) miiemléki jelentdségli teriilet és hatara,

bb) miiemléki kornyezet és hatéra,

bc) miemlék és telke,

bd) torténeti kert,

be) nyilvantartott régészeti lelohely teriilete és hatara,

bf) helyi jelent6ségli védett érték,

Természetvédelem

ca) orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet - ex lege védett lap,
cb) helyi jelentOségii természetvédelmi teriilet,

cc) NATURA 2000 teriilet,

cd) orszagos 6kologiai haldzat 6koldgiai folyoso,

ce) orszagos Okologiai haldzat pufferteriilet,

cf) tajképvédelmi korzet, tajképvédelmi dvezet teriiletének hatara
Talaj és vizvédelem

da) vizbazis kiilsé védoovezetének hatara,

db) vizbazis belsé védoovezetének hatara,

dc) vizbazis hidrogeologiai ,,A” védddvezet hatara,

dd) vizbazis hidrogeologiai ,,B” véddovezet hatara,

de) nagyvizi meder (hulldmtér),

df) vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartasi savja,

dg) nagyvizi meder hatara 10 m-es arvizvédekezési savval (tervezett elsérendll védvonal),
Infrastruktura

ea) kozati védoétavolsag hatéra,

eb) kozmilétesitmények véddtavolsaga,

Egyeb

fa) erd6 poétlasra hatdsagi dontésben kijelolt tertilet,

fb) kerékparut tervezett nyomvonala.

(3) A Szabalyozasi Terv egyéb tajékoztaté és javasolt szabalyozasi elemei:

a)
b)
c)
d)
e)
N,
g

erdd ovezetbe nem tartozo orszadgos erdéallomany adattar szerinti erdok,
banyatelek tertilete,

tanya miivelési d4gban 1évo telek teriilete,

helyi épitészeti orokségvédelemre javasolt érték,

helyi természeti védelemre javasolt teriilet,

gyiimolcskataszteri tertilet,

szolokataszteri teriilet,

2 Modositotta a 26/2020.(IX.14.) sz. onk. rendelet 2. §-a, hatalyos: 2020. szeptember 15-ét61
3 A3.§(2) bekezdés c) pont cf) alpontja a Rackeve Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 27/2022. (XII.

21.) dnkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.
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h)

felszini parkolo.

(4) A Szabalyozasi Terven jelolt egyes sajatos jogintézmény:

a)
b)
¢)

betiltetési kotelezettség,
telekalakitas,
kozteriilet-alakitasi terv.

(5) A Szabalyozasi Terv a RESZ-szel egyiitt alkalmazhaté, amely soran

a)

b)

d)

a kotelez6 érvényiiként meghatarozott szabalyozasi elemet - a RESZ eltérd rendelkezésének
hianyaban — kell kotelezéen figyelembe venni, az elem valtoztatdsa csak a RESZ modositasaval
torténhet;

a mas jogszaballyal megallapitott elemet a vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerint kell
kotelezéen figyelembe venni, amennyiben a vonatkozo jogszabalyi eldiras - a RESZ hatalyba
1épését kovetden - megvaltozik, és a valtozassal a jogi kdvetelmény a szabalyozési terven
feltlintetett elemtdl eltér, annyiban a szabalyozasi elemet a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok
szerint kell figyelembe venni a RESZ modositasa nélkiil;

a tajékoztato és javasolt szabalyozasi elemet nem kell kotelezden figyelembe venni, azzal,
hogy a szabalyozasi elem eltérd tartalmu figyelembevétele a RESZ médositasa nélkiil, de a
RESZ egyéb eldirdsainak a figyelembevételével torténhet

az egyes sajatos jogintézmény szabalyozasi elem a vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerint
alkalmazhato és valik kotelezdvé.

A szabalyozasi elemekhez kapcsolodo egyedi eldirasok (Kotelezo szabdlyozok, Egyéb tijékoztato

és javasolt szabalyozdsi elemek)

4. §

(1) Az ,,épitési zona” szabalyozoval érintett épitési telken — eltérd dvezeti rendelkezés hianyaban—
¢épitési hely az épitési zOonan beliil jeldlhetd ki, az épitési helyre vonatkozd szabalyok szerint.

(2) A ,telek be nem épitheto teriilet” szabalyozoval érintett teriileten épitmény, kozmiibekotés
miitargy, szerelvénye nem helyezhetd el.

(3) A ,,kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriilet” szabalyozo a kialakult telektombok
feltarasanak megvaldsitasat biztositd helyi sajatos jogintézmény (a tovabbiakban: feltaro
szabalyoz0). A feltar6 szabalyozo alkalmazési szabalyai:

a)
b)
c)

d)

e)
P

g

h)

a feltaro szabalyozo a tombbelsd feltarasat biztositja;

a feltard szabalyozdval érintett teriilet a vonatkozo6 telekalakitasig nem beépithetd;

a tombfeltards megvalositasig az el6-, oldal és hatsokert meghatarozasa soran a tertilet
lehatarolasat ugy kell figyelembe venni minta az szabalyozasi vonal lenne;

a feltar6 szabalyozoval érintett teriileten kozlekedési célu telek alakithato ki, maganuatként vagy
kozteriiletként, a szabalyozasi terv szerinti teriileten és szélességben;

a d) pont szerint kialakitott telekre a Kou-A 6vezet eldirasai érvényesek;

a feltard szabalyozoval érintett be nem épitett telek, a szabalyozo megvalosuldsaig csak abban
az esetben épithetd be, ha az egyébként meglévo kozteriilethez kdzvetleniil kapcsolodik;

a tombfeltarashoz kapcsolodd kozlekedeési és kozmiifejlesztést, a szabdlyozdval Erintett
teriileten kell megvalositani;

a tombfeltaras telekalakitasa a RESZ — ben meghatérozott tombonként egységes telekalakitas
alapjan torténhet.



(4) A ,kozlekedési kapcsolatok biztositasa” szabalyozoval érintett teriileten tombfeltaras,
telekcsoport-tijraosztéas a szabalyozé figyelembevételével torténhet.

(5) A Szabalyozési Tervben a ,kozlekedési létesitmény helybiztositasat szolgalé teriilet”
szabdlyozasi elemmel ¢érintett teriileten a meglévd ¢és tervezett kozlekedési 1étesitmény
fenntartasahoz, illetve biztositasara szolgal, a teriileten épitési hely nem jelolhetd ki, a teriileten
épitmény nem helyezhet6 el.

(6) A Szabalyozasi Tervben ,,nem kozlekedési célu kozteriilet (zoldfeliilet)” szabalyozasi elemmel
¢érintett teriileten zoldfeliiletet kell kialakitani és fenntartani.

(7) A Szabalyozasi Tervben a ,fakaddvizzel veszélyeztetett teriilet”, a ,,belvizzel kozepesen
veszélyeztetett teriilet”, a ,talaj- és rétegviz eléfordulasaval érintett teriilet” szabalyozasi
elemmel érintett teriileteken tovabba a feltoltéssel érintett teriileteken az épités geotechnikai
jelentés alapjan torténhet.

(8) A Szabalyozasi Tervben jelolt ,,toltéslabtél szamitott 60 m-es savon” belill mélyépitési
tevékenység a vonatkozo jogszabalyi kovetelmények szerint hatosagi engedéllyel végezhetd.

(9) A Szabalyozasi Tervben ,,varoskozpont teriilet”, ,,ipari park teriilet” illetve ,,tombfeltarassal
érintett teriilet”-ként meghatarozott teriiletek vonatkozo Gvezeteiben a teriiletekre egyedi eldirasok
érvényesithetdk.

(10) A Szabalyozasi Tervben az "erdéovezetbe nem tartozo, Orszagos Erdéallomany Adattar
szerinti erd6k" szabalyozési elemmel érintett teriileten épitési tevékenység az erdékre vonatkozo
hatalyos jogszabalyok szerint torténhet, az erdé miivelési &g megsziinését kovetden.

(11) A Szabélyozasi Tervben ,,banyatelek” szabalyozasi elemmel érintett teriilet a banya bejegyzés
torlését kovetden épithetd be.

(12) A Szabalyozési Tervben ,,tanya miivelési agban 1évé telek teriilete” szabalyozasi elemmel
érintett teriiletre az 6vezetben meghatarozott egyedi eldirdsok érvényesek.

Bel — és Kkiilteriilet, belteriiletbe vonas helyi szabalyai

5.§

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza a - term6fold védelmeérdl szold térvény szerint - beltertiletbe
vonhat¢ teriileteket.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon meghatarozott belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato, a
szabalyzat eldirasainak megfelelden kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

1I. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

Az épitett kornyezet védelme, értékvédelem

6. §

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza:
a)  azorszagos védelemmel érintett miiemlékeket,
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b)  amiemléki kornyezet teriiletét és lehatarolasat,
¢)  anyilvantartott régészeti lel6helyeket,
d)  atorténeti kertet.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriileteken épitési tevékenység a
vonatkozd magasabb szintli jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.

(3) Orszagos védettség alatt allo6 muemléket, objektumot, nyilvantartott miemléki értéket, és a
nyilvantartott régészeti leldhelyet érinté beavatkozds, beruhdzas soran a kulturalis Orokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 kormanyrendeletben foglaltak az iranyadok.

1ll. Fejezet
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO EPITESSEL
OSSZEFUGGO ELOIRASOK

Védelem alatt allo taji- és természeti elemek

7. §

(1) A telepiilést érinté magasabb szintli és egyéb helyi jogszabdlyokkal megéllapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, ezek

a)  orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet - ex lege védett lap,

b)  NATURA 2000 tertilet,

c¢)  orszagos Okologiai halozat 6kologiai folyoso,

d)  orszagos okoldgiai halozat pufferteriilet,

e)  kiilon 6nkormanyzati rendeletben megallapitott helyi jelentdségii természeti tertilet,

f)  egyedi tajértékek.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
¢épitési tevékenység a RESZ eldirdsaival egyiitt alkalmazott egyéb vonatkozd jogszabalyokban
rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet és végezheto.

Altalinos kornyezetvédelmi elgirasok

és az allattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének szabalyai

8.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tigy folytathato, ha a hasznalat

a) amegengedett hatarértéken beliili mértékli krnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kornyezetkarositast,

c¢)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legaldbb
csokken.

(2) Haszonallatok és egyéb allatok tartasara alkalmas épiilet, épitmény létesitése a vonatkozd

agazati jogszabalyok betartdsaval lehetséges

a) azeld-, oldal- és hatsokert eloirt legkisebb méretének figyelembevételével és

b) az adott épitési Ovezetben, Ovezetben meghatarozott allattarté épitmény elhelyezésére
vonatkoz6 védotavolsdg megtartasaval.



(3) Allattarto épitmény, épitményrész és azok kifutdja a (4) — (6) bekezdésekben foglalt eléirasok és
az 5. sz. melléklet szerint telepithetd, amennyiben az a hasznélata soran a szomszédos telkek sajatos
hasznalatat nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozé dvezeti
eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi eléirdsoknak megfelel.

(4) A 4. melléklet rendeltetési szabalyainak figyelembevételével

a)  haszonallattarto épitmény a Lk, Lke-3.s, Lke-4.s, Lke-6, Vt, Uh, K-Rek-1,2,3,4,5,7,8, K-T, K-
Me, K-V, K-Ké6zl, K-Kézm, KOu, Z, E, Ma-2, Kb-V, Kb-SZ, Kb-1, V, Tk, Mk-s épitési
ovezetek, ovezetek teriiletén nem helyezhetdk el;

b) az Lke épitési Ovezetekben — az Lke-3.s, Lke-4.s, Lke-6 épitési Ovezetek kivételével —
haszonallattarté épitmény Osszes alapteriilete legfeljebb a beépithetéség mértékének 10 %-a
lehet;

¢)  azLfés K-Rek-6 épitési ovezetekben a haszonallattartd épitmény Osszes alapteriilete legfeljebb
a beépithetdség mértékének 25 %-a lehet;

d) nagy létszamu allattarté telep a K-Mi, Ma-1, Mk-u és a Kb-Mii épitési Ovezetekben,
Ovezetekben létesitheto;

e)  kisallat-kereskedés azon Ovezetben, épitési Ovezetben létesithetd, amelyben a kereskedelmi
rendeltetés megengedett,

f)  éllatmenhely, allatkorhaz, allatpanzioé a Gksz, K-mii épitési ovezetekben és a Kb-Rek-1, Kb-
Mii , Mk-1 6vezetekben - telepiilésrendezési szerz6dés alapjan helyezhet6 el.

(5) Az (4) bekezdés b) €s c) pont szerinti 6vezetekben allattartd

a)  melléképitmény eld-, oldal és hatsokertben és €pitési helyen beliil,

b)  épitmény, épitményrész épitési helyen beliil,

c¢)  rendeltetés fO rendeltetésti épliletben, az épiilet hatsokert felé eso traktusaban,

d)  rendeltetés f6 rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészit funkcioju épiiletben, melléképitményben
¢épitési helyen beliil, kizarélag a f6 rendeltetésii épiilet és a hatsokerti épitési hatarvonal kozotti
szakaszon, de a telekhataroktol legalabb 3,0 méteres tavolsagra helyezhetd el, kivéve, ha az
épitményrész a hatsokertben a szomszédos telkek irdnyaba zart homlokzattal vagy tomor
keritéssel kapcsolddik, és az elhelyezés a szomszédos telkek hasznalatat nem korlatozza.

(6) A (4) bekezdés d) - f) pont szerinti rendeltetés kizardlag allattartd épitményben, épitési helyen
beliil helyezhetd el.

A termofold védelme

9.§

(1) Epitési tevékenység a kornyezetében 16v6 mezégazdasagi teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
korlatozhatja, a term6fold mindségét negativan nem befolyasolhatja.

(2) A borsz6lo termohelyi kataszterbe sorolt teriileteken — csemegeszolo telepitését kivéve —

gylimolcsos, erdd telepitése, fasits, halastd és nddas létesitése, valamint a term6fold mas célu

hasznositdsa  vonatkozd  jogszabalyi kovetelmények alapjan  torténhet, az  alabbiak

figyelembevételével

a) azerdordl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szol6 torvény rendelkezéseitdl eltérden
erdd telepitéséhez, fasitdshoz 0,5 ha-ndl nagyobb teriileten, az ingatlan hataratol legalabb 10
méteres véddsav megtartasaval;

b)  gyiimdlcsos telepitése 0,5 ha-nal nagyobb teriileten, az ingatlan hatdratol legalabb 5 méteres
véddsav megtartasaval.



(3) Gyiimolcs terméhelyi kataszterbe sorolt teriileten a kataszteri osztaly modositasa, valamint a
kataszterbdl valo torlése a vonatkozé jogszabalyi kdvetelmények alapjan torténhet.

(4) A borsz6lé és gyiimolcs termohelyi kataszterbe sorolt teriileteken kiilszini banya,
anyagnyerdhely nem létesithetd.

Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
10. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiild anyag nem
hasznélhato.

(2) A felszini vizek Ontisztuldsdnak eldsegitése €s a parti sav természetkdzeli 0koszisztémadinak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelme érdekében, a parti savban 1év0 novényzet kizarolag
a vizfolyas revitalizacidja, tovabba a fenntartés ¢és a balesetveszély elkeriilése érdekében sziintethetd
meg.

(3) Elbvizfolyas rendezése soran kornyezet- és természetbarat mérnokbioldgiai modszer
alkalmazhato.

(4) A telepiilés a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny kategoridba sorolt, valamint
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet.

(5) A vizbazis védelme érdekében a vizbazis védéovezeteivel érintett teriileten

a) olyan foldmunkaval jard beavatkozas, épitési tevékenység, vagy teriilethaszndlat, mely a
vizbazisok védoteriiletét a talaj szennyezddése szempontjabol veszélyeztetné, nem
folytathato;

b)  akorabban kialakult szennyezodéseket vagy a vizbazist érintd veszélyeztetd tevékenységet
a telek tulajdonosénak meg kell sziintetnie;

c)  hatosag korlatozhatja a RESZ — ben megengedett tevékenységet.

A levego tisztasaganak védelme
11. §

(1) Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikodo, illetve 1) létesitménynél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatdsa nem haladja meg
az illetékes levegobtisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

(2) A levegd védelme szempontjabol védelmi ovezetet igénylé épitmény (1égszennyezd forras) ugy
alakithat6 ki, hogy a szomszédos telkek, dvezetek, épitési dvezetek beépitési lehetdségét, teriilet
felhasznalasat ne korlatozzak. A lakossagot zavard bilizt kibocsajtod 1étesitmény nem helyezhetd el,
blizt okoz6 tevékenység nem folytathato.

(3) Biizos, fertozés-veszélyes telephely védéteriiletén beliil szallasjellegli, pihenési célu,

intézményi, tovabba ¢élelmiszer-feldolgozas ¢és ¢€lelmiszer-raktarozas céljait szolgald épitmény,
valamint izemi méretl allattarto telep nem létesitheto.

Zaj- és rezgésvédelem

12.§



(1) A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kiilon jogszabalyok tartalmazzak.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében

a)  zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo épitmény vagy létesitmény akkor épithetd, mikodtethetd,
ilyen tevékenység akkor folytathat6, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a
kornyezetében a vonatkozo zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg;

b)  zajra és rezgésre érzékeny épitmény vagy létesitmény akkor valdsithaté meg, miikodtetheto,
ilyen tevékenység akkor folytathatd, ha az altala tlirhetd zaj vagy rezgés mértéke a
kornyezetében érvényes zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem korlatozza.

(3) Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol érzékeny teriilet, illetve rendeltetés
a)  arekreaciods teriilet,

b)  avédett természeti teriilet,

¢)  akozjoléti rendeltetést erdok teriilete,

d)  az egészségiigyi, szocialis intézmény, 6voda teriilete,

e)  aziudilGteriilet,

f)  akodzpark, kdzkert valamint

g)  atemetd tertilet.

Hulladékkezelés
13. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén hulladékgazdalkodasi tevékenység a Kb-SZ Ovezetben
folytathato.

(2) Hulladékudvar az (1) bekezdésben meghatarozott dvezet kivételével telepiilés kozigazgatasi
tertiletén nem létesitheto.

(3) A szelektiv hulladékgyiijtés lehetoségét a legalabb 300 m? bruttd szintteriiletii 0j kereskedelmi
létesitmények elhelyezése esetén biztositani kell.

(4) Szelektiv hulladékgyiijto sziget kozteriileten kozteriilet alakitasi tervben meghatarozottak szerint
helyezhetd el, de nem helyezhetd el

a)  avédett épitészeti 6rokseég telekhataratol szamitott S0 m-es tdvolsadgon beliil,

b)  felszini vizek partvonalatdl szamitott 100 m-es tdvolsagon beliil.

Védelmek ¢és korlatozasok (Szennyviztisztito telep, szennyvizatemel6, Mederkarbantartoé parti
sav, Arvizvédelem)

14. §

(1) A 3. §-ban megnevezett ¢és Szabalyozasi Tervlapon jelolt agazati jogszabalyok, miiszaki
szabvanyok 4ltal megallapitott védelmi és korlatozo elemek figyelembe vétele kotelezd, azok
kiterjedése ¢€s hatara, valamint az azok teriiletén folytathatd épitési tevékenység szabalyai a
mindenkor hatalyos jogszabalyok, illetve az egyes hatosagi eljarasokban elrendeltek szerint
alkalmazandok.

(2) A Szabalyozasi Tervben a ,fakadovizzel veszélyeztetett teriilet”, a ,,belvizzel kozepesen
veszélyeztetett teriilet”, a talaj- és rétegviz el6fordulasaval érintett teriilet” teriileteken, tovabba
a feltoltéssel érintett teriileteken épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan végezheto.



(3) Hullamtérben épitési tevékenységet végezni a padloszint mértékadd arviz szint f6lé 1 m-rel
torténd kiemelés biztositdsaval - az arra vonatkozo eldirasok figyelembe vételével és az illetékes
vizligyi hatosag engedélyével - lehet.

(4) A természetkozeli allapoti (természeti teriilet, 6kologiai halozat elemei — dkoldgiai folyoso,

puffer teriilet) teriileteken

a)  épitési tevékenység a természetvédelemrdl sz6lo torvény eldirdsai szerint, a természetvédelmi
kérdésekben eljard hatésag hozzajarulasaval végezheto;

b)  atajban honos, a helyi alkalmazasi hagyoméanyokhoz illeszkedd, a termohelyi adottsagoknak
megfeleld fak és cserjék telepithetdk a 6. sz. fiiggelék figyelembe vételével.

(5) Orszagos vagy helyi természetvédelmi teriileten, illetve Natura 2000 teriileten épitési
tevékenység a vonatkozo kezelési terv eldirdsaival 6sszhangban végezheto.

(6) Szennyviztisztité telep védotavolsag igénye a telekhatartol szamitott S00 m.

(7) A szennyvizatemeld miitargy védotavolsag igénye

a)  hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy

b)  eldzetes megallapitas nélkiil
ba) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
bb) blizzér vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

(8) Szennyvizatemeld miitargy és szennyviztisztito telep védotavolsagan beliil

a) Uj épiletként csak a kornyezetre jelentds hatast gyakorlod ipari gazdaségi és kiilonleges
szennyviz-, szemétkezelést szolgalo épiilet épithetd;

b)  a mar beépitett lako-, idiild-, vegyes, - a K-mii, K-Me, K-kozm ¢és K-Ko6zl épitési ovezetek
kivételével - kiilonleges, gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt telken 1j engedélyhez, vagy
bejelentéshez kotott lakds illetve 1idiilé rendeltetési egységet 1étrehozo épitési tevékenységet
végezni csak a mitargy védotavolsag okozta terhelésének a megsziintetését kdvetden lehet a c)
bekezdésben leirtak figyelembe vételével
ba) vagy az €pitési hely hataraig kell csokkenteni a miitdrgy véddtavolsag igényét (a miitargy

zajvédetté és blizzardva tételével, sziikség esetén tavvezérlésének megoldasaval),
bb) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani.

¢)  mar beépitett lako-, idiil6-, vegyes, - a K-mii, K-Me, K-kézm ¢és K-Ko6zl épitési dvezetek
kivételével - kiilonleges, gazdasagi épitési dvezetbe sorolt telken a b) bekezdésben leirtak
megvaldsitasdig a mar meglevé lakés illetve iidiild rendeltetésii épiilet karbantartasa,
rekonstrukcidja, belsé atalakitasa a kialakult épiilet-kubatiran beliil lehetséges, ezen
rendeltetéseket bovitd tovabbi tevékenység nem végezhetd.

d)  nem beépitett épitési Ovezetbe sorolt telken a b) bekezdésben leirtak megvalositasaig épitési
tevékenység a teleknek a véddtavolsaggal nem érintett részén végezheto.

(9) A felszini vizek (vizfolyasok, patakok, vizfeliiletek, tavak) mederkarbantart6 parti savban a
karbantartas lehetdsége — amennyiben az miiszakilag lehetséges, és ardnytalan korlatozassal nem jar
- biztositando, ennek érdekében a mederkarbantartd parti sav

a)  Kkozteriilet, amennyiben a szabdlyozasi terv ugy hatarozza meg, vagy

b)  szolgalmi jogi bejegyzéssel biztositott kozhasznalatra atadott teriilet lehet.

(10) A mederkarbantart6 parti sav legkisebb szélessége, a (11) bekezdés szerinti hatartdl szamitott
a)  aDuna és a Rackevei-Soroksari-Duna-ag mentén 6 m-es sav,

b)  az allami kezelésli vizfolydsok mentén 6 m-es sav,

c¢)  Onkormanyzati, tarsulati kezelésii vizfolyasok, arkok mentén 3 m-es sav.
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(11) A mederkarbantarté parti savot a patak, vizfolyas kdzépmeder vizallasatol lehet kijeldlni, ha
a vizfolyas kozépmeder vizélldsa nem keriilt kijelolésre, akkor a foldhivatali térképen rogzitett meder
telkének hataratol kell kijelolni, abban az esetben is, ha a valosadgban a vizfolyas foldhivatali térképen
rogzitett telkén kiviil halad.

(12) A nagyvizi meder él (nyilt artér hatara, vagy magas part part-€le, vagy védmi 1ab) nyomvonal
mentett oldalin arvizi védekezésre 10 m-es savot kell szabadon hagyni, a teriileten — az arvizi

védekezést biztositod épitményen kiviil - épitmény nem helyezhetd el.

(13) Nagyvizi meder él nyomvonalat érinté telekalakitas, épitési tevékenység vizjogi engedély
alapjan valosithatdo meg.

(14) A nagyvizi meder zonacidira vonatkozo eldirdsokat, valamint nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznélatara, hasznositasara vonatkozo
eléirasokat szakagi rendelet alapjan kell figyelembe venni.

(15) Hullamtéri oldalon épitményt elhelyezni csak az érintett viziigyi agazat engedélyével a
mederkezel0 hozzajarulasaval lehet.

(16) Hullamtéri oldalon elhelyezett épiilet +-0 padldszintje legalabb a mértékado arvizszint +1 m
biztonsagi magasitassal novelt szinten lehet. A +-0 szint alatt az épiilet csak gy alakithato ki, hogy a
miiszaki megoldés az arviz levonuldsat nem akaddlyozhatja.

(17) A védmiivon, magas parton barmilyen tevékenység (pl. kerékparut stb) kizarolag annak
allékonysaganak feliilvizsgalatat kovetden végezheto.

1V, Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

Elévasarlasi jog
14/A.§ [15. §]

Az dnkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg jelen szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési
célok megvaldsitasdhoz szlikséges ingatlanok esetében kiilon rendeletben meghatarozottak szerint.

Telekalakitas
16. §

(1) A telepiilés teriiletén nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nytlvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nyulvany maganutként nem alakithat6 ki.

(2) Telek csak egyszerii kontarral alakithatd, konkav, sokszogli nem lehet, a telek kialakitasanak a
vonatkoz6 Ovezetnek megfeleld beépithetdségre alkalmasnak kell lennie.

(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvalositd
telekalakitast kovetden végezhetd.

(4) A kozmtiellatast szolgdlo mérndki épitmények, miitargyak, illetve maganutak szamara, az épitési

ovezet, Ovezetre meghatarozott "a kialakithato telek legkisebb tertiilete, és legkisebb telekszélessége,
mélysége" eldirasoktol eltérd miiszakilag sziikséges méretii telek kialakithato.
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(5) A telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten

a) tombfeltards a sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriilet egységes telekalakitasa szerint
valosithato meg;

b)  telekfelosztés a feltard szabalyozoé szerinti telekalakitds megvaldsuldsaval egy idoben, vagy azt
kovetoen torténhet;

¢)  kozvetlen kozteriilet kapcsolattal rendelkezd, de tombfeltard szabalyozoval is érintett telek a
jelolt szabalyozok figyelembevételével beépithetd, de tombfeltards esetén csak a kozlekedési
célu telek kialakulasa utan oszthaté meg;

d)  kozvetlen kozteriileti kapcsolattal nem rendelkez6 telek, a feltdré szabalyozd megvalosulasat
kovetden valik rendezett épitési telekke.

(6) A folyo, patak, vizfolyas, arok telkének mddositasa (sziikitése, bovitése, meder keresztmetszetbe,
a vizlevezetésbe vald beavatkozés -zaportaroz6 kialakitas-, hid-épités, foldhivatali térképen rogzitett
hely és a valdsagban igénybevett terlilet 6sszehangolasa) az illetékes hatosag engedélye alapjan
torténhet.

(7) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatar-rendezés sordn a
3. mellékletben meghatérozott ,,legkisebb kialakithato telekméret” szabalyozotol — K jel alkalmazasa
esetén is - 10%-os mértékben el lehet térni, ezen esetekben a legkisebb telekszélesség és a legkisebb
telekmélység szabalyozot nem kell figyelembe venni, de a kialakult telekszélesség legfeljebb 10%-
ban csokkenhet.

(8) Fekvotelek — amennyiben az épitési dvezeti, Ovezeti eldiras masképpen nem rendelkezik -
legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 14,0 méter.

Telepiilésrendezési szerzodés
17. §

(1) A RESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitdsanak megvalosuldsa ¢és az ¢épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési
onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozoval
telepiilésrendezési szerzddést kothet a mindenkor hatalyos vonatkozd magasabb szintli jogszabalyok
szerint.

(2) Az Etv.-ben foglalt felhatalmazas és az (1) bekezdés alapjan a RESZ-ben meghatarozott

telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok, ezen beliil kiemelten

a) a szabalyozasi terven tervezett szabalyozassal vagy feltard szabalyozodval érintett terliletek
tombfeltarasara;

b)  telekalakitas sajatos jogintézménnyel €rintett teriiletek telekalakitisara;

c¢)  telkenként kettdnél tobb lakas rendeltetési egység megépitésével Osszefliggd infrastruktira
fejlesztésre illetve a kapcsolddo dnkormanyzati feladatok atvallalasanak megvalositasara

az 6nkormanyzat az Etv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerzédést kot az érintett telkek

tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhazni szandékozdval.

Beiiltetési kotelezettség

18. §
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(1) A beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintii jogszabalyban foglalt kovetelmények
szerint - a jelen rendeletben meghatarozottak €s a szabalyozasi tervben jeldltek figyelembevételével
a polgarmester 6nkormanyzati hatosagi dontésben irhatja elo.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon beiiltetési kotelezettséggel - amely sajatos jogintézmény az Etv.-ben
foglaltak alapjan valik kotelezové - érintett telkeken a zoldfeliiletek az aldbbiak szerint alakitandok
ki:

a) A Gksz-4 épitési dvezeten beliil a beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten a Szabalyozasi
Terven jelolt 15 méter szélességben két sor, kdtésben elhelyezett fasort, és azt két oldalrol
szegélyezd cserjesavot kell telepiteni.

b) Az a)bekezdés szerint iiltetendd dupla fasor tétavolsaga minimum 8 méter, melyet két oldalrol
minimum 1,5 méter tétavolsagh kozépmagas, magas fajokbol alld cserjetelepitéssel kell
kialakitani. A fas nOvényzetet az Okologiai igényeknek megfeleld, eldiskolazott sorfa
egyedekbdl, valamint cserje fajokbol kell kialakitani.

c) “AKb-Me 6vezeten beliil a beiiltetési kdtelezettséggel érintett teriileten a Szabalyozasi Terven
jelolt 5 méter szélességben két sor cserjesav telepitendo.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok
19.§

(1) Kozteriilet alakitasi terv készitendd az dnkormanyzat képviselé-testiiletének egyedi dontése

alapjan mindazon koztertiletekre ahol

a) az miszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kdzmiivesitési vagy
biztonsagi szempontbol sziikséges;

b)  az dvezeti eléiras alapjan épitési tevékenység kozteriilet alakitasi terv alapjan végezhetd;

¢)  atelepiilésképi rendelet azt kotelezové teszi,

d)  akozteriilet, a varoskozponti MJT teriileten talalhato.

(2) Kozteriilet kialakitasa, Gjjaépitése — amennyiben az miiszakilag lehetséges — akadalymentes
modon valdsitandd meg.

V. Fejezet
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI

Altalanos eléirasok
20. §

(1) A meglévo és a tervezett kozlizemi

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c¢)  energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

halozatai és létesitményei, épitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti védotavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl
eltéré esetben a kozmiivek és biztonsagi Ovezetiikk helyigényét az dgazati eldirdsok szerint kell
biztositani.

(2) A kdzmiivesitésre kertild teriileten telkenként kell

4  Beiktatta a 39/2020.(XI1.18.) sz. polg. rendelet 2. §-a, hatalyos: 2020. december 19-ét6l
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a)  vizellatas, villamosenergia ellatds és foldgazellatds vonatkozasdban a kozteriileten halado
kozlizemi halézathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b)  csapadékviz elvezetés, gravitacidos vagy vakuumos szennyvizelvezetés vonatkozasaban akar
kozteriileten, akar magénteriileten haladé koziizemi halézathoz 6ndllo bekdtéssel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmuvek miitargyainak és létesitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a)  akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), tovabba
b)  ahélozatokhoz val6 hozzaférhetdségre.

(4) Uj 1t épitése, 1t rekonstrukeioja esetén (kozut és maganit esetén egyarant) gondoskodni kell

a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitéséral,

b)  ameglevo kdozmiivek sziikséges felujitasarol,

¢)  acsapadékvizek elvezetésérol,

d)  kozut esetén belteriileten ¢€s kiilteriilet beépitésre szant tertiletén a kozvilagitas kiépitésérol,

e)  maganut (kdzforgalomnak megnyitott €s meg nem nyitott) esetén kiil- és belteriilet beépitésre
szant terliletén a térvilagitas megépitésérol.

(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt haldzatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradd vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani,

¢)  1j kdozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevo (felszamolasra tervezett) és 11j rendszer
kapcsolatat az 4tépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében
a)  azutak alatt a kdzmuvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b)  abeépitésre szant terlileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
ba) 12,0 m szabalyozasi szélességet meghalado utcakban legalabb egyoldali,
bb) 14,0 m szabalyozasi sz¢lességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

Vizellatas
21. §

(1) Teljes kozmiiellatasra javasolt Ovezetben uj kozlizemii vizeloszté halézat csak a szennyviz
kozcsatorna haldzattal egyiitt €pithetd.

(2) Kiilteriileten 1évo beépitésre szant és belteriileten, illetve kiilteriileten 1év6 beépitésre nem szant
teriilet vizellatdsa — amennyiben azt az Ovezeti eldirds nem tiltja — helyi vizbeszerzésrdl is
biztosithatd, amennyiben az érintett hatésag az igy kinyert vizet ivovizként elfogadja.

(3) Amennyiben a kozhalozatrol a tiliziviz igény nem biztosithaté, akkor helyi tliziviz tarozo
1étesitése, vagy az épiilet megfeleld tlizszakaszolasaval a tliziviz igény csokkentése sziikséges.

Szennyvizelvezetés

22.§
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(1) Szennyvizelvezetd haldzat csak elvalasztott rendszerrel épitheto.

(2) A teljes kozigazgatasi teriileten tilos - a telepiilés hidrogeoldgiai és geologiai adottsdga miatt,
valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen, vagy
drénhaldzattal torténd talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valo bevezetése.

(3) Beépitésre szant teriileten épitési tevékenység

a) teljes kozmiellatasra javasolt teriileten és mar csatorndzott teriileten a kozcsatorna halozatra
torténd csatlakozassal,

b)  részleges, hianyos kozmiivesitésre javasolt csatorndzatlan teriileten a RESZ
szennyvizelvezetésre, €s elhelyezésre vonatkozo eldirasai szerint torténhet.

(4) Részleges, hianyos kézmiivesitést megengedé csatornazatlan beépitésre szant és beépitésre

nem szant teriileten keletkezo szennyvizeket ha

a)  a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a rendelkezésre 4110
kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
aa) egyedi hazi koézmiipétloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell

Osszegyiijteni, azzal, hogy
aal) a kozmilpo6tld medence hasznalata csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allando
megkozelithetdségére megfeleld utkapcsolat biztositott,

aa2) az 0Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiirité helyre kell szallittatni (szamlaval igazolt

szennyvizelhelyezés a talajterhelési dijat csokkenti),
ab) a Kkiilteriileten keletkezé szennyvizek (napi 5 m>-t el nem érd esetben is) tisztitasara

egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhat6, amennyiben

abl) az Ovezeti és egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok

hozzajarulnak, és

ab2) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini él6viz befogadas megoldhatd (felszin alatti

tisztitott vizelhelyezés tilos) és arra az éloviz kezeldje befogadd nyilatkozatot ad,

ab3) a kisberendezés védotertiilet igénye nem nyulik til a targyi telken,

ab4) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogadohoz igazitva az

illetekes szakhatosag meghataroz.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t és a rendelkezésre allo
kozcsatorna haldézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil, helyben létesitett
szennyviztisztité Kkisberendezés is alkalmazhaté a keletkezd szennyvizek tisztitaséra,
amennyiben a (4) bekezdés abl) — ab4) alpontjaiban foglalt kovetelmények teljesiilnek.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tarolds, kezelés barmelyik

feltétele nem biztosithatd, épitési tevékenységet végezni a kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének
megoldasaval lehet.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
23. §

(1) Vizelvezetd arok a hordalék biztonsdgos megfogasaval épithetd, Gjithatd fel, csapadékvizek
¢lovizbe vezetése hordalékfogé miitarggyal torténhet.

(2) Csapadékviz-elvezetd miitargy elvalasztott rendszerrel épithetd, azzal hogy szennyvizhalézatba
csapadekviz nem vezetheto.
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(3) A keletkez6 felszini vizek telken beliili szikkasztandok, amennyiben az muszaki, illetve
természeti adottsagok miatt nem lehetséges, akkor az Osszegyllt viz a csapadékviz elvezetd
rendszerbe (zart csapadékcsatornaba, nyilt vizelvezetd arokba, ¢lovizbe) befogadéi nyilatkozat
alapjan bevezethetd

a) kozvetlen csatlakozas Kkiépitésével, vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés indokolja,

b)  aszomszédos telken atvezetéssel szolgalmi jog megvaltasaval.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben rogzitett befogadas lehetésége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitéssel, vagy burkolt feliilet ndvelésével jard épitési
tevékenységgel egy idében a burkolt és tetdfelillet minden megkezdett 1 m’-re utan 0,05
m’/m*fajlagos tdrozo térfogatii zart taroléba a telken beliil kell dsszegyiijteni a vizeket és
késleltetve, fékezetten lehet a felszini vizelvezetd halozat kezeldjének engedélyében meghatarozottak
szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni.

(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetési teriileten

a)  azarok telkenkénti 3,5 m-nél, gazdasagi €s kiilonleges hasznositasu teleknél 6 m-nél hosszabb
szakaszon nem fedheto le,

b)  zart csatornas elvezetés nem alakithatd sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti gépkocesi behajtok az arok vizszallité képességét nem

korlatozhatjak, ezért az ateresz kialakitasa soran

a)  akocsi behajto 3,5 m-nél, gazdasagi és kiilonleges €épitési Ovezetbe sorolt teriileteken 1évo telek
esetén 6 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként egy kocsi behajto 1étesithetd kivéve saroktelek, és egyedi rendeltetés;

c¢)  avizszallitast akadalymentesen kell biztositani, viz-visszaduzzasztast nem okozhat,

d)  a kocsi behajtd kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajto
felszinérdl.

Villamosenergia ellatas
24. §

(1) Belteriileten és Kkiilteriilet beépitésre szant teriiletén iizemelé fold feletti elosztohalozat
rekonstrukcidja soran halozatépités foldalatti elhelyezéssel Kivitelezheté, az egyes foldfeletti
bekotésti ingatlanok atkotési igényének figyelembe vételével

a)  miemléki kdrnyezetben,

b)  helyi épitészeti orokségveédelemmel érintett tertileten,

¢)  helyi természeti védelemmel érintett teriileten,

d)  tajképvédelmi korzetben,

e) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten.

(2) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali oszlopsoron kell
a vezetékes halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok.

(3) Uj épiilet épitése esetén 01j villamos-energia ingatlan-bekotést foldalatti csatlakozas kiépitésével
szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhal6zat oszlopsoron halad.

Foldgazellatas

25. § [Foldgazvezeték csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.]

16



Megujul6 energiatermel6 létesitmények
26. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezheté el kozcélu energiatermelést szolgalod
széleromii (szélturbina, szélkerék, szélgenerator), kivéve ha az Ovezeti eldirds masképpen
rendelkezik.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Gipe, Gksz és K-Me épitési ovezetben helyezheto el 50 kVA
— nal nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges teljesitOképességii, villamos energiat termeld —
szélerdmiinek, szélerdmii parknak nem mindsiilé — erémdi.

(4) Hészivattya barmely dvezetben, €pitési 6vezetben a kovetkezo feltételekkel helyezheto el:

a)  ¢épitményben elhelyezve biztositandé a miikodése,

b)  a zajvédelme gy biztositott, hogy a miikodésbdl eredd zaj a sajat telekhatarhoz érve nem
haladhatja meg a 20 dB-et.

Elektronikus hirkozlés
27.§

(1) Vezetékes elektronikus hirkozlés: Amennyiben a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelmény kotelezOvé teszi a villamos-energia elldtdsra vonatkozoan a halozatok foldalatti
elhelyezését, ott az elektronikus hirkozlési halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés: Vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye és azt kiszolgalo
foldfelszini berendezés
a)  erddteriilet és mezOgazdasagi teriilet Ovezetében 6nalld épitményként, amennyiben az dvezeti
eléiras masképpen nem rendelkezik;
b)  az a) bekezdésben nem szerepld Ovezetben ¢€s épitési Ovezetben amennyiben a vonatkozd
ovezeti illetve épitési eldiras azt lehetdveé teszi
ba) onall6 épitményként, vagy
bb) meglévo épitményen olyan modon, hogy annak legfelsé pontjat legfeljebb 6,0 méterrel
haladhatja meg a hirkozlési épitmény (beleértve az antennat és az antennatartd szerkezetet)
legmagasabb pontja.

VI. Fejezet )
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Az épitési ovezetek beépitésének alapveté szabalyai
28. § [Epitési ivezetben iij épiilet elhelyezésének feltételei]

a) az épitési telek megkdzelitését biztositd kozlekedési célu kozteriilet, vagy a maganut
kialakitasa, és ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzése;

b) az a) bekezdés szerinti kozlt, vagy maganut az dvezeti eldirasoknak megfelelden, a kozuati
kozlekedésre alkalmas moddon kiépiilt a vonatkozd agazati jogszabdlyokban foglalt
kovetelményeknek figyelembe vételével;

c¢)  azépitéssel érintett épitési telek
ca) az Ovezeti eldirasoknak megfelelden kozmiivesitett, vagy a telek kozmiiellatdsanak

feltétele biztositott,
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cb) kozcsatorna hianydban a zart rendszeri szennyviztarold, vagy egyéb kozmiipotld
alkalmazasat a vonatkozd dvezeti és altalanos érvényti eldiras nem zarja ki.

Az épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabalyai
29. §

(1) Epitési hely: Epiiletet elhelyezni a Szabalyozasi Tervben feltiintetett épitési zonan beliil, tovabbéa
a szabalyzat alapjan a vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével meghatarozott épitési helyen
szabad.

(2) Amennyiben a telepiilésképi rendelet azt kotelezOvé teszi, az épiilet telepitési helye - az épiilet
telepiiléskaraktert befolyasold épitészeti kialakitasaval Osszefliggésben - a telepiilésképi rendelet
alapjan keriil meghatarozasra a RESZ-ben meghatéarozott kovetelmények figyelembevételével.

(3) Eldkert: Amennyiben az Gvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik az elékert meghatdrozasa

soran,

a)  beépiilt telektombben az eldkert meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell illeszkedni
ugy, hogy az eldkerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két oldalrdl elhelyezkedd két-két
telek kialakult el6kertjei altal meghatarozott savba kertiljon,

b)  jellemzéen beépitetlen telektombben az elokert nagysaga 5,0 méter, fekvitelek esetében 0,0
méterig csOkkenthetd, amennyiben a telek csak igy valik beépithetdvé.

c¢) a maganut feldli épitési hatdrvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav eldkertnek
mindsiil,

d)  saroktelken az eldkerti épitési hatdrvonalat ugy kell meghatarozni, hogy az a csatlakoz6
elokerti hatdrvonalakhoz igazodjon.

(4) Oldalkert: Az oldalhataros beépitési mod esetén

a)  az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kdzelebbi
oldalso telekhatart6l mért 1,0 méter tavolsdgban 1évd parhuzamos, kivéve a b) pont szerinti
esetet;

b)  abeépiilt tombben 1év6 foghijtelken a nem oldalkerti hatarvonalat a kialakult beépitési mod
figyelembevételével kell meghatarozni olyan mdodon, hogy az a szomszédos telek épitési jogait
ne korlatozza. A nem oldalkerti hatarvonal 1,0 és 0,0 méter kozott lehet, vagy az e) illetve f)
pont szerinti esetben az ott meghatarozott meérték;

c¢)  azoldalkert az 6vezetre vonatkozo6 telepitési tavolsag fele, de minimum 4,0 méter, kivéve a d)
- a f) pont szerinti esetet;

d)  azoldalkert 3,0 méterre csokkenthetd a 12,0 méter és 12,0 méternél kisebb szélességii épitési
telken;

e) amennyiben jelen § - ban foglaltak szerint az épiilet szabadonallé modon is elhelyezhetd az
oldalkert — a nem oldalkerti hatarvonalon is — a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 méter;

f)  amennyiben jelen §- ban foglaltak szerint az épiilet zartsoruan is elhelyezhetd, az oldalkertet
nem kell tartani.

(5) A szabadonallé beépitési mod esetén, amennyiben az Ovezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 méter.

(6) Hatsokert: Amennyiben az Ovezeti eldirds masképpen nem rendelkezik a hatsokert mérete a
tényleges épiiletmagassag fele, de legalabb 5,0 méter, kivéve ha

a)  az Ovezeti eldirds masképpen rendelkezik;

b)  atelek zartudvaros mddon beépitett, vagy
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c¢) atelek fekvotelek, ab) és ¢) pontok esetében, a hatsokert 0,0 méterig csokkenthetd, amennyiben
a telek csak igy valik beépithetdve.

(7) Epiilet, épitmény telepitésének médja: Kialakult beépitésii telektombben az épiilet telepitési
helyét (az épiilet épitési helyét és az épitési helyen beliili elhelyezésének modjat) a vonatkozo
eldirasok és — amennyiben az erre vonatkozo szabalyt tartalmaz - a telepiilésképi rendeletben foglalt
kovetelmények szerint kell meghatarozni.

(8) Kialakult beépitést épitési ovezetben, ahol a 3. melléklet K (O) jelzést ,.kialakult, oldalhataron

allo” beépitési modot ir eld

a) a 16,0 méternél nagyobb legkisebb szélességii épitési telken 1j épiilet szabadonalld beépitési
moddnak megfelelden is telepithetd,

b)  ha a kialakult allapot miatt az oldalhataron allé6 beépités nem alakithato ki a 14,0 méternél
kisebb szélességli épitési telken, Uj épiilet zartsorti beépitési médnak megfelelden is telepitheto,
amennyiben az a szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

(9) Kialakult beépitésti épitési ovezetben, ahol a 3. melléklet K (SZ) jelzést ,.kialakult, szabadon all6”
beépitési modot ir eld, de az a kialakult allapot miatt a szabadon all6 beépités nem alakithato ki a 16,0
méternél kisebb legkisebb szélességli épitési telken 1j épiilet oldalhataros beépitési modnak
megfelelden is telepithetd, amennyiben az a szomszédos telek €épitési jogait nem korlatozza.

Egyéb épitési eloirasok
30. §

(1) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy épitési telek, telek tobb Gvezetbe vagy épitési
ovezetbe sorolt, ugy az Ovezetre vagy épitési ovezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési
telek vonatkozo Ovezeti, épitési Gvezeti részére szamitandok.

(2) Az épitési ovezetekben

a)  terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet,

b)  melléképitmények épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve a kozmiibecsatlakozasi miitargy
¢s a hulladéktartaly tarolo kerti épitmény,

c¢)  hatsokertben nem helyezhetd el kiegészitd rendeltetésii épitmény.

(3) A terepszint alatt épitheté megengedett legnagyobb beépitettség aranya (%) az épitési ovezetre,
ovezetre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 1,5-szerese lehet 60%-o0s
megengedett legnagyobb beépitettségi mértékig, melynek 50%-a helyezhetd el az épiilet kontrjan
kiviil, de épitési helyen beliil. Amennyiben az épitési dvezetre megallapitott beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke tullépi a 60%-ot, a terepszint alatt épithetd megengedett legnagyobb beépitettség
megegyezik az épitési dvezetre meghatarozott beépitettségi maximummal, kivéve, ha az épitési
ovezeti eldirds masképpen nem rendelkezik.

(4) Amennyiben az épitési Ovezetre a 3. szamu melléklet meghatdrozza az épitési dvezetben
elhelyezhetd épiilet legmagasabb pontjat és a legnagyobb utcai homlokzatmagassagot, az épitési
Ovezetben épitési tevékenység ezen paraméterek alapjan végezhetd, kivéve ha a telepiilésképi
rendelet a telepiiléskép-érvényesitési eszkdz alkalmazasaval lehetdvé teszi a 3. szaml mellékletben
meghatérozott ,,épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke” szabalyozo alkalmazasat , ebben
az esetben a 3. szdmu mellékletben meghatarozott épiilet legmagasabb pontja és a legnagyobb utcai
homlokzatmagassag nem alkalmazhato.
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(5) Az Ovezetben, épitési Ovezetben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilo épitmény magassaga
nem haladhatja meg az 6vezetben, épitési Ovezetben eldirt épililetmagassag megengedett legnagyobb
mértékét kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik.

(6) Epitési ovezetben eldirt épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét uj épiilet egyik
homlokzatmagassdga sem haladhatja meg, kivéve, ha az ¢épitési Ovezeti eldiras masképpen
rendelkezik.

(7) Epiiletnek nem mindsiilé épitmény legmagasabb pontja az Ovezetben meghatarozott
¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg, kivéve, ha az 6vezeti eldiras
masképpen nem rendelkezik.

A kialakult és 1j beépitéseknél az épiiletek, épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai
31.§

(1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemzdi nem felelnek meg az Ovezetre

vonatkozo6 paramétereknek, hatarértékeknek, épités az alabbiak szerint torténhet. Ha

a) az épiiletmagassag meghaladja az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
értékét, az épiilet bévithetd a vonatkozo egyéb eldirasok betartasaval,

b)  a beépitettség meghaladja az Gvezetben megengedett legnagyobb beépitettség értékét, és a
tervezett bovités az épliletmagassag értékeinek is megfelel, az épiilet a tetdtér beépitésével
bdvithetd a vonatkozd egyéb eldirasok keretei kozott;

¢)  a kialakult beépités az épitési dvezetben foglalt paraméterek szerinti épitési helyen Kiviil
helyezkedik el, vagy tallog, az épiilet kubatiran beliil j6 karban tarthato, felajithato, és jelen
rendelet szerint megallapitott épitési helyen beliil bovithetd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott engedmények a jelen rendelet hatalyba 1épését megelézden —
nem az egyszerd bejelentés hatdlya ala tartozéan — épiilt épiiletek esetében érvényesithetdk,
amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

(3) Epitési 6vezetben, dvezetben — eltérd épitési Gvezeti, Gvezeti rendelkezés hidnyaban — elhelyezett
sajatos épitmény illetve miitargy legnagyobb magassaga maximum 15,0 m lehet.

Keritések
32. §

(1) Koztertiileti telekhataron a kerités magassaga legfeljebb 2,0 m — tomor kerités legfeljebb 1,8 m
—, a labazat magassaga 0,6 m lehet.

(2) Saroktelek esetében — a kozlekedésbiztonsag fenntarthatdsaga érdekében — a keritéseket a saroktol
5-5 m-en beliil min. 50%-ban attorten kell kialakitani.

(3) Lako- és vegyes teriileten 1év0 telkeken beliil az egyes kiilon hasznalata telekrészeket legfeljebb
1,5 m magas labazat nélkiili keritéssel vagy sovénnyel szabad elvalasztani.

(4) A kozteriilet hatdran 4ll6 keritésvonaltél a telek iranydba beljebb épitett kapubeha;jto,
keritésszakasz miatt a telek kozteriiletbe benyulo része esetében a kozteriiletre vonatkozo szabalyok
alkalmazandok.

Epl’tés lejtés terepen, tamfal, rézsi, tamfalgarazs

20



33.§

(1) Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathatdé meg, kivéve a telek
biztonsagos megkozelitését szolgald tereprendezést, €s a tdmfalgarazs 1étesitését.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep és az
¢épiilet kapcsolatat biztositd tereplépcsd vagy tamfal magassaga sehol nem haladhatja meg a
csatlakozo6 rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken beliili magassagkiilonbségeket teraszos
terep ¢és tamfal kialakitdssal kell athidalni. Teraszos kialakitasdnal a tdmfalak k6zotti minimalis
tavolsag legalabb 1,2 méter oldalirdnyban.

(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozlekedési teriilet bevagasban van, és a telek
rendezett terepszintjének csatlakozasanal a magassagi kiillonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a
kozteriilet feloli tdmfal jardaszinttél mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél. A tovabbi
magassagkiilonbségeket teraszos terepidomokkal kell biztositani.

(4) Tamfalon épitett tomor kerités legfeljebb 1,0 méterrel lehet a tdmfal felsd terepcsatlakozasi
szintjénél magasabb.

(5) 10%-nal nagyobb lejtésii terepen

a) a terepszint alatti épitmény a csatlakozd terepszintbdl legfeljebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet ki, kivéve az épiilet bejaratot, és a bejarathoz csatlakozd tereplépcsot, rampat;

b)  az épiilet lejtd feldli homlokzatanak magassaga tallépheti az épitési dvezetben, Ovezetben
meghatarozott épliletmagassagot
ba) a telek 10-15% kozotti lejtése esetén legfeljebb 15%-kal,
bb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-kal, de az - épiiletre szamitott -

épiiletmagassag nem haladhatja meg az 6vezetre meghatarozott értéket.

(6) Tamfalgarazs létesithetd, amennyiben:

a)  aterep lejtése a telek homlokvonalanak iranyaba meghatarozott elokert és a telek homlokvonala
kozott legalabb 20%-0s, vagy

b) az eldkert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolodo
kozteriilet csatlakozd terepszintjénél.

(7) Tamfalgarazs
a)  Onallo épitménykeént, vagy a féépiilettel egy épitményként 1étesithetd;
b)  épitésénél az eldkerti épitési hatdrvonala 0,0 méterként vehetd figyelembe.

(8) Telek homlokvonalén 1évd tamfalgardzs

a)  azutca csatlakozo terepszintjétdl szamitott legfeljebb 3,0 méter magassagu lehet,

b)  magassaga a szomszédos telek felé vald csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méter, a raépitett kerités
magassaga legfeljebb tovabbi 1,0 méter.

Kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések
34. §

(1) A teleptilés kozteriiletein, kozhasznalat céljara atadott teriiletein az aldbbi épitmények, kdztargyak
helyezhetdk el:

a)  arusitopavilon,

b)  kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

c¢)  koztisztasaggal kapcsolatos targyak,
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d)  mivészeti, kegyeleti szobor, emlékmii, diszkut, szokokut, utcabutor,
e)  ¢épitési munkaval kapcsolatos allvany ideiglenesen,

P épitdanyag ¢és tormelék ideiglenes jelleggel,

g)  tavbesz¢ld fiilke,

h)  kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi muitargy,

i) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

J) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

k)  szabadtéri sport épiiletnek nem mindsiil6 épitményei, targyai.

(2) Kozteriileten az (1) bekezdés szerinti épitmények, koztargyak, illetve berendezések, korlatok a
gyalogossav és az Tuttest feldli biztonsadgi sav kozotti berendezési savban 1étesitheték, ha
rendeltetésszerti hasznélatuk a kozlekedést, kozmiivek elhelyezését, iizemeltetését és karbantartasat
nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.

(3) Arusitopavilon legfeljebb 6,00 m? alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres épiiletmagassaggal,
magastetds kialakitassal 1étesitheto.

Zoldfeliiletek altalanos eldirasai
35.8§

(1) Az épitési Gvezetekre meghatarozott telken beliili minimalis zoldfeliileti arany szerinti zoldfeliilet
megléte az épiilet rendeltetésszerii haszndlatat biztositja.

(2) Az Lke, Lf, Uh és K-Rek jelii épitési Ovezetben 1évé épitési telken az épitési Ovezetre
meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mérték szerinti telekteriilet 50%-anak minden 100 m*-e utan a
telken 1 nagy lombkoronat noveld fa iiltetendo.

(3) A szabalyozasi terven jelolt, nem kozlekedési célu kozteriileten, zoldfeliileten a Z-kk és a Z-kp
ovezetekben megengedett rendeltetési célu koztargyak, épiiletnek nem mindsilé épitmények
helyezhetdk el.

(4) Kiilteriileten — védettségtdl fiiggetleniil — a fasorok telepitésekor, meglévd fasor potlasakor
tajhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullaté fafaj telepithetd.

Gépjarmiivek elhelyezése
36.§

(1) Az 0j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek épitése, meglévo épitmények bdvitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszerti hasznalatahoz az OTEK-ban el6irt mennyiségii
¢s fajtaju gépjarmii elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitds esetén a rakodohelyet
telken beliil kell biztositani, kivéve a (2) bekezdésben meghatarozott eseteket, €s ha az 6vezeti eldiras
masképpen rendelkezik.

(2) A Vt ¢és Lk jelu épitési Oovezetekben oktatasi, nevelési, intézményi, sport és kereskedelmi
rendeltetés esetén — amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehetdvé a parkolohelyek telken beliili
elhelyezését — az OTEK-ban eldirt mennyiségii és fajtaju gépjarmii elhelyezés és rakodohely
kozteriileten is biztosithatd, a kozteriilet kezeldjének és tulajdonosanak hozzajarulésaval.

(3) Az ijonnan létrehozott felszini parkolohelyet fasitani kell. A fasitast a fa életben maradasdhoz
sziikséges, de legaldbb 1m? termdhely biztositdsaval, minden megkezdett 4 db parkoldhely utan 1 db
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nagy lombkoronat noveld, az ¢l6hely adottsagainak megfeleld igényt, legalabb kétszer iskolazott fa
telepitésével kell megvaldsitani.

MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETL, OVEZETI ELOIRASOK

VII. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos el6irasai, rendeltetések
37.§

(1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a felhasznélési iitemezést és a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja
épitési ovezetekbe. A Szabdlyozasi Tervben az egyes épitési dvezetek jele keriil abrazoldsa a RESZ-
ben rogzitettek szerint.

rrrrr

melléklet , az épitési Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket és melléképitményeket a 4. melléklet
tartalmazza.

(3) Az épitési ovezetekben nem helyezhetd el

a)  akornyezetet zavard hatast rendeltetés a lakoteriiletek, az Uh és a K-Rek épitési dvezeteiben;

b)  nagy szallitasi forgalmu létesitmény lako, vegyes és Uh épitési vezeteiben abban az esetben
sem, ha egyébként a létesitmény az Ovezeti eldirasoknak megfeleléen elhelyezhetd lenne,
kivéve ha a lako-, vagy vegyes Ovezetben 1€vo telek gylijtéut vagy annal magasabb rendii t
telkéhez k6zvetleniil csatlakozik;

¢)  kerthelyiséggel lizemeld ) kozosségi szorakoztatd épitmény, autds étterem, gyorsétterem,
zenés vendéglato 1étesitmény, kivéve ha az épitési dvezetben 1évd telek gylijtéut vagy annal
magasabb rendi ut telkéhez kdzvetlentil csatlakozik.

(4) A falusias lakodvezet kivételével lakoteriilet Ovezeteiben, vegyes teriilet Gvezeteiben nem
helyezhet6 el 6nalld parkoloteriilet és gardzs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek, és az
ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(5) Minden épitési ovezetben elhelyezhetd az eldirasok szerinti gépjarmiivek elhelyezését biztosito
épitmény.

(6) Az egyes ¢€pitési Ovezetekben
a) aRESZ-ben szabalyozott rendeltetés olyan modon valésithaté meg, hogy az a hasznélat soran
a teriilet adott épitési dvezetnek megfeleld sajatos hasznalatdt ne korlatozza, vagy attdl ne
igényeljen védelmet, tovabbad a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi eldirdsoknak
megfeleljen;
b)  aRESZ-ben nem, vagy nem egyértelmiien szabalyozott rendeltetés
ba) abban az esetben valosithato meg, ha az az Etv. 18. § (2) bekezdésében foglalt illeszkedési,
ajelen § (4) bekezdésében meghatarozott, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi
eléirasoknak megfelel;
bb) olyan modon valosithatdo meg, hogy az a haszndlat soran a tertilet adott épitési ovezetnek
megfeleld sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy attol ne igényeljen védelmet.
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(7) Epitési 6vezetben 16v6 épitési telken

a) az adott épitési Ovezet haszndlati céljaval 0sszefiiggd, és az ezen kiviil elhelyezhetd egyéb
rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az épitési Ovezetekben nem
helyezhetdk el, a 4. melléklet tartalmazza;

b)  épiilet, 6nallé rendeltetési egység és lakas rendeltetés, melléképitmény a 4. mellékletben
foglalt kdvetelmények szerint helyezhetd el.

(8) A 4. mell€klethen meghatarozottak szerint kivételesen elhelyezhetd rendeltetés telepiilésrendezési
szerzOdés jogintézmény alkalmazésaval helyezhetd el.

A Kisvarosias lakoteriiletek altalanos eloirasai
38. §

(1) A kisvarosias lakoteriilet (Lk) stiri beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald,
12,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési ovezetei
az Lk-1, Lk-2.s, Lk-3 és Lk-4 jelii ¢pitési ovezetek.

(3) Az Lk ¢épitési 6vezetben 1évo épitési telken

a)  az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, azzal, hogy a felszini vizek
nyilt arkos elvezetése az ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével;

b)  épitési hely a 29. §-ban foglaltak szerint hatdrozhaté meg, kivéve, ha az épitési dvezeti eldirds
masképpen rendelkezik;

c¢)  egy épiletben 1évo, kettd vagy annal tobb lakas rendeltetéséhez tartoz6 gépjarmiitarolot — az
Lk-1 épitési ovezet kivételével - az épiiletben kell elhelyezni.

Az LKk jelii épitési ovezetek egyedi eldirasai
39.§

(1) Az Lk-1 dvezet teriiletén meglévo

a)  kozteriileten épitési tevekenység kozteriilet-alakitasi terv alapjan végezheto;

b)  épiileten épitési tevékenység a kialakult épiiletekre vonatkozo eldirasok figyelembevételével
végezheto;

c¢)  ¢épiiletben ) 6nalld rendeltetési egység sem Uj épitéssel, sem rendeltetésmddositassal nem
valosithato meg.

(2) Az Lk-2.s dvezet teriiletén
a)  kétutcas épitési telken
aa) a Duna part felé nézé elokert a 29. § (3) bekezdés szerinti;
ab) nem az aa) pont szerinti elékert a 29. § (3) bekezdés szerinti, azzal, hogy a kialakult
allapothoz valo illeszkedés érdekében 0,0 méter lehet;
ac) az oldalkert 4,0 méter, kialakult 12,0 méternél keskenyebb telek esetében 3,0 méter.
b)  ahatsokert a kialakult allapothoz val6 illeszkedés érdekében 0,0 méter lehet.

(3) Az LKk-3 dvezet teriiletén

a)  kétutcas épitési telken
aa) az elékert a 29. § (3) bekezdés szerinti,

24



ab) az oldalkert 4,0 méter, kialakult 12,0 méternél keskenyebb telek esetében 3,0 méter,
b)  a hatsokert a kialakult allapothoz val¢ illeszkedés érdekében - 0,0 méter lehet.

(5) Az Lk-4 dvezet teriiletén
a)  aPauer Plispok sétany elnevezési kozteriilettel kozvetlen kapcsolattal rendelkezo épitési telek
aa) sétanyra nyilo hatarvonalan gépjarmiivel nem megkozelithetd,
ab) megosztasa soran a kialakuléd telkek gépjarmi kozlekedésre alkalmas része a Pauner
Piispok sétanyon kiviil csak més kozteriiletre nyilhat;
ac) Pauner Pilispok sétany feldli elokert a 29. § (3) bekezdés szerinti, a kialakult allapothoz vald
illeszkedés érdekében 0,0 méter lehet,
¢)  azac) pont szerinti 0,0 méter eldkert esetén, a sétany feldl torténd beépités soran a sétany feldli
ca) homlokzatmagassag megengedett legnagyobb mértéke 3,5 m, tamfal esetén 4,5 m.
cb) éplilet beépitési modja a gépjarmiivel megkdzelithetd telekoldalon kialakult beépitéssel
azonos, azzal, hogy a beépités a kialakult allapothoz vald illeszkedés érdekében lehet
zartsoru.

A Kkertvarosias lakoteriilet altalanos eloirasai
40. §

(1) A kertvarosias lakoteriilet (Lke-..) laza beépitési, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nall6 rendeltetési
egységet magaba foglald, jellemzden 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halado elsdsorban lako
rendeltetést épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jeldlt épitési ovezetei
az LKke-1, Lke-2, Lke-2.t, Lke-3, Lke-3.1, Lke-3t, Lke-3.s, Lke-4.s, Lke-5, Lke-6, Lke-7 jelt
épitési Ovezetek.

(3) Az Lke épitési ovezetben 1évo épitési telken
a)  az épités feltétele a teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa, azzal hogy
aa) a keletkezd szennyviz elhelyezése — a kdzcsatorna megépités€ig — zart szennyviztarold
alkalmazaséaval is megoldhatd, kivéve az Lke-3.s, Lke-4.s, Lke-2t, Lke-3t és az Lke-3.1
jelt épitési dvezet teriiletét, ahol meglévd épiilet bovitése, Uj épiilet elhelyezése csak a
koézcsatorna haldzatra csatlakoztatva, és

ab) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel az egyéb rendelkezések
figyelembevételével

megengedett.

b)  az épitési hely a 29. §-ban foglaltak szerint hatdrozhatd6 meg, kivéve, ha az épitési dvezeti
eldiras masképpen rendelkezik. Az Lke dvezetben telekalakitas sajatos jogintézménnyel €rintett
teriileten a tomb feltarasanak megvalosulasaig épitési hely a Szabalyozasi tervben jelolt épitési
zonan beliil hatarozhatdé meg, a zona hianyaban az épitési hely mélysége a kialakult eldkerti
épitési hatarvonaltol szamitott legfeljebb 30,0 méter.

c) egy éplletben 1évo kettd, vagy annal tobb lakéds rendeltetéséhez tartozo gépjarmiitaroldt az
éptiletben kell elhelyezni.

Az Lke jelii épitési ovezetek egyedi eldirasai
41. §

(1) A Szabalyozasi Terven az 1. tomb teriiletén
a)  ¢épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan torténhet;
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b)
¢)

d)

a feltaré szabalyozon tul tovabbi tombfeltaras nem valosithat6 meg, maganit nem
alakithato;

a feltairé szabalyozo szerinti tombfeltiras megvalésulasaig a telekalakitds sajatos
jogintézménnyel érintett ingatlanokon épitési hely a szabalyozasi terv szerinti épitési zonan
beliil hatdrozhatdé meg, a zona hianyaban az épitési hely mélysége a kialakult elokerti épitési
hatérvonaltol szamitott legfeljebb 30,0 méter;

az 1.b, az 1.c és az 1.d tombokben a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten
telekfelosztas a tombre vonatkozo egységes, a feltar6 szabalyozot is megvalosito
telekalakitassal egylitt vagy azt kovetden torténhet, ebben az esetben az 1.b. tombben az épitési
telek minimalisan kialakithaté mélysége 30,0 m;

(2) A Szabalyozasi Terven 2. tombként jelolt teriileten

a)
b)

b)

épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan torténhet;

a feltaré szabalyozon tul tovabbi tombfeltaras nem valosithat6 meg, maganit nem
alakithato;

a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten a tomb feltarasa, illetve a telekfelosztas
a sajatos jogintézménnyel €rintett teljes terlilet egységes, a feltaré szabalyozéonak megfelelé
kozlekedési célu telket is tartalmazoé telekalakitas szerint valdsithatdo meg.

(3) A Szabalyozasi Terven 3. tombként jeldlt teriileten a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett
terlileten a tomb feltardsdra maganit a sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriilet egységes
telekalakitasa szerint valosithatd meg, a maganut kialakitasara vonatkozo szabalyok szerint.

(4) A Szabalyozasi Terven 4. tombként jeldlt teriileten

a)

b)

a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten

aa) telekfelosztas a tervezett szabalyozasi vonal megvalositisat kdvetden, vagy annak
megvaldsitasaval egy idében torténhet;

ab) a tomb tovabbi feltarasara maganat nem alakithato ki;

a tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott kozteriiletet érintd kozlekedési illetve egyéb

infrastruktura fejlesztés az ezen kozteriiletekre vonatkozo egységes infrastrukturafejlesztési

tanulmanyterv alapjan torténhet.

(5) A Szabalyozasi Terven 5.b tombként jelolt teriileten

a)
b)
¢)

a feltard szabalyozon kiviil tovabbi tombfeltaras nem valdsithatdo meg, maganut nem
alakithato;

a feltar6 szabalyozdval érintett telek keresztirdnyl megosztdsa a feltard szabalyozd szerinti
telekalakitas megvaldsulasaval egy idében, vagy azt kovetden torténhet;

a feltaro szabalyozdval meghatarozott kozlekedési tertiletet érintd kozlekedési illetve egyéb
infrastruktura fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozo egységes infrastruktirafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

(6) A Szabalyozasi Terven 6. tombként jeldlt teriileten

a)
b)

tovabbi tombfeltaras nem valdsithatéo meg, maganit nem alakithato;
kialakult telek az el6kerti homlokvonallal pArhuzamos iranyban nem megoszthato.

(7) A Szabalyozasi Terven 8.a és 8.b tombként jelolt teriileten

a)
b)

épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan torténhet;
a szabalyozasi terven jeldlt tombfeltarason til tovabbi tombfeltaras nem valésithaté meg,
maganut nem alakithato;
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¢)

a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten telekfelosztas a tombre vonatkozo
egységes, a feltaré szabalyozot is megvaldsito telekalakitassal egylitt vagy azt kovetden
torténhet.

(8) A Szabalyozasi Terven 10. témbként jelolt tertileten

a)
b)
¢)
d)

a feltard szabalyozdval érintett telek keresztiranyu telekfelosztasa a feltard szabalyozot is
megval6sito telekalakitassal egyilitt, vagy azt kdvetden torténhet;

a tomb tovabbi feltarasara a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett tomb teljes
teriiletére készitett telekcsoport-ujraosztas alapjan valosithatdo meg;

a tomb feltarasara a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten maganut
létesitheté, amelynek minimalis szélessége 10,0 méter;

a feltaro szabalyozoval meghatarozott kozlekedési teriiletet érinté kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktiura fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozd egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

(9) A Szabalyozasi Terven 12. témbként jeldlt tertileten

a)
b)

a tomb feltarasara a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten maganut
létesithetd, amelynek minimalis szélessége 10,0 méter;

az a) pont szerinti létrejovd ¢épitési telkekhez kapcsolodo kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktiura fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozd egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

(10) A Szabalyozasi Terven 13. tombként jelolt teriileten

a)
b)

¢)

a feltard szabalyozon kiviil tovabbi tombfeltaras nem valdsithatdé meg, maganit nem
alakithato;

a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten telekmegosztas a tombre
vonatkozo egységes, a feltaré szabalyozot is megvaldsité telekalakitassal egyiitt vagy azt
kovetoen torténhet;

a feltard szabalyozdval meghatarozott kozlekedési teriiletet érintd kozlekedési, illetve egyéb
infrastruktira fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozd egységes infrastruktirafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

(11) A Szabalyozasi Terven 14. tombként jelolt teriileten

a)

b)

¢)
d)

a feltar6 szabalyozoval érintett teriileten a tombfeltaras iitemezetten is megvalosithato, az
itemezés feltétele, hogy az ujonnan megvalositandd kozlekedési célu teriiletnek meglévo és
kiépitett kozlekedési célu kozteriilethez kell kozvetleniil, és a természetben is kapcsolddnia;
az érintett tombon beliil a feltdrd szabalyozdval érintett teriilet a raciondlis tombfeltaras
érdekében — athelyezhetd, a tervezett nyomvonal modosithatd, de a tombfeltarast biztosito
kozlekedési teriilet szélessége nem csdkkenthetd;

a feltar6 szabdlyozdval érintett telek keresztiranyu telekfelosztasa a feltard szabalyozot is
megvalosito telekalakitassal egylitt vagy azt kovetden torténhet;

a tomb tovabbi feltardsa a telekalakitas sajatos jogintézménnyel €rintett tomb teljes teriiletére
készitett telekcsoport-uijraosztas alapjan valdsithatdo meg;

a tomb feltarasara a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten maganut
valosithaté meg, amelynek minimalis szélessége 10,0 méter;

a feltard szabalyozoval meghatarozott kozlekedési teriiletet érintd kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktira fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozd egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

(12) A Szabalyozési Terven 15. tombként jelolt teriileten
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a) telekfelosztas a tervezett szabalyozdsi vonal megvalositasat kovetden, vagy annak
megvalositasaval egy id6ben torténhet;

b)  atdomb tovabbi feltdrasara maganut nem alakithato ki;

¢)  atervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott kozteriiletet érinté kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktira fejlesztés az ezen kozteriiletekre vonatkozo egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

(13) A Szabalyozasi Terven 18. tombként jelolt teriileten

a) telekfelosztds a tervezett szabalyozasi vonal megvaldsitasat kovetden, vagy annak
megvalodsitasaval egy idoben torténhet;

b) a tomb tovabbi feltirdsdra maganit nem alakithat6 ki, kivéve ha a tombfeltarast biztositd
telekalakitas a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten beliil, és a teljes teriilet
egylittes telekcsoport-ujraosztasaval valosithatdé meg;

c¢)  atervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott kozteriiletet érintd kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktura fejlesztés az ezen kozteriiletekre vonatkozo egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

(14) Az Lke-3.s ovezet teriiletén a tervezett szabalyozasi vonallal érintett telek szabalyozasnak
megfeleld telekalakitdsa sordn az épitési Ovezetre meghatdrozott ,kialakithatd épitési telekre”
vonatkoz6 kovetelményektdl el lehet térni,

(15) Az Lke-6 jelti épitési ovezetben épiilet kizardlag lako 6nalld rendeltetési egységet tartalmazhat.

A falusias lakoteriilet altalanos eldirasai
42. §

(1) A falusias lakoteriilet (Lf-...) legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mez6- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgéltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf teriiletek szabalyzatban meghatarozott, €s Szabalyozasi Tervben is jelolt €pitési Ovezetei az
Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-3.1 és Lf-4 jelt épitési dvezetek.

(3) Az Lf épitési ovezetben 1€vo épitési telken
a)  elhelyezhet6 tobb épiilet, kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik;
b)  az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, azzal hogy
ba) a keletkezd szennyviz elhelyezése — a kozcsatorna megépitéséig — az Lf-3.1 épitési
Ovezetben zart szennyviztarolo alkalmazasaval is megoldhato,
bb) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.

Az Lf jelt épitési ovezetek egyedi eldirasai
43. §

(1) A Szabalyozasi Terven 5.a tombként jelolt teriileten

a) a tombfeltarast szolgalo kozlekedési célu telek — a b) pont szerinti feltétellel — a be nem
épithet6 teriileten alakithato ki, az épitési zonaval érintett épitési telkek (a szabalyozasi
terven jelolt telektomb) 80%-os beépitettségét kdvetden;
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b)  az a) pont szerinti telek az infrastruktirafejlesztést tisztazo telepiilésrendezési szerzodés
megkotését kovetoen alakithato ki;

c¢)  atombfeltaras megvalosulasaig a telekalakitas sajatos jogintézménnyel €rintett ingatlanokon
az épitési hely mélysége a kialakult eldkerti épitési hatarvonaltdl szamitott legfeljebb 30,0
méter;

d)  telekosztas telekhatara a tombot érintd be nem épithetd teriileten beliil is megvaldsithato, az a)
pont szerinti feltarasig;

e)  abe nem épitheto teriileten és hataratol szamitott 10 méteren beliil épitmény nem helyezhetd
el.

(2) A Szabalyozasi Terven 9., 11., 25. tombként jelolt teriileten

a) atdmb tovabbi feltarasa - a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett tomb teljes teriiletére
készitett - telekcsoport-ujraosztas alapjan valosithatdo meg,

b) a tomb feltarasdra maganut csak a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teriileten
valosithato meg olyan modon, hogy az teljes értékii csomoponttal csatlakozzon meglévo,
kiépitett kozlekedési célu kozteriilethez; a maganit minimalis szélessége 12,0 méter;

c¢)  ab)pont szerinti kozlekedési teriiletet érintd kozlekedési illetve egyéb infrastruktura fejlesztés
az ezen teriiletre vonatkozd egységes infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv alapjan
torténhet,

d)  a25.tombben a tombfeltaras megvalosulasaig a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett
z6na hidnyaban az épitési hely mélysége a kialakult eldkerti épitési hatarvonaltdl szamitott
legfeljebb 30,0 méter.

(3) A Szabalyozasi Terven B2. tombként jeldlt teriileten

a) a feltdr6 szabalyozon kiviil tovabbi tombfeltiras nem valdésithaté meg, maganit nem
alakithato;

b)  a feltaré szabdlyozoval érintett telek keresztirdnyu megosztdsa a feltard szabalyozé szerinti
telekalakitas megvalosulasaval egy idoben, vagy azt kdvetden torténhet, tovabba akkor, ha a
szabalyozasi terven jelolt tervezett szabalyozas és feltard szabalyozo megvalosul, olyan médon,
hogy az teljes értékli csomoponttal csatlakozik meglévo, kiépitett kozlekedési célu
kozteriilethez, legalabb 12,0 méter szélességben;

c¢)  atervezett szabalyozasi vonallal és feltard szabalyozdval meghatarozott kozlekedési teriiletet
érintd kozlekedési-, illetve egyéb infrastruktura fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozo6 egységes
infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv alapjan torténhet.

A telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos eloirasai
44. §

(1) A teleptiléskdzpont teriilet (Vt-..) elsdsorban olyan lakoé és telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatéssal a lako rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Ovezetei a
Vt-Int, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-3.1, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7 jelii épitési ovezetek.

(3) A Vt épitési ovezetben 1€vo épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, azzal, hogy a felszini vizek
nyilt arkos elvezetése az ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.
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b)  épitési hely a 29. § - ban foglaltak szerint hatarozhaté meg, kivéve, ha az épitési 6vezeti eldiras
masképpen rendelkezik.

c) egy ¢éplletben 1évo kettd, vagy annal tobb lakéds rendeltetéséhez tartozo gépjarmiitarolot az
éptiletben kell elhelyezni.

A Vt jelii épitési ovezetek egyedi eléirasai
45. §

(1) A Vt-1, Vt-2, Vt-3 és Vt-3.1 épitési Ovezetben
a)  a varoskozpont teriiletén a 3. melléklethen meghatarozott telekszélességre és telekmélységre
vonatkoz6 szabalyokat nem kell alkalmazni;
b)  kozteriiletben Gsz6 vagy kétutcas épitési telken
aa) a Duna-part felé¢ nézo eldkert a 29. § (3) bekezdés szerint a telepiilésképi illeszkedés okan
lehet 0,0 méter;
ab) nem az aa) pont szerinti elokert a 29. § (3) bekezdés szerint a telepiilésképi illeszkedés okan
lehet 0,0 méter;
ac) kialakult zartsora beépités esetén az épliletek zart sora az Ovezetben meghatarozott
¢épiiletmagassag mértékével, de legalabb 10,0 méterrel megszakadhat, ahol az épiiletkoz
teriilete két telekre esik, abbol legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy
telekre kell esnie;
ad) az oldalkert 4,0 méter, kialakult 12,0 méternél keskenyebb telek esetében 3,0 méter.
c¢) a Szegedi Kiss Istvdn sétany (sétany) elnevezésii kozteriilettel kozvetlen kapcsolattal
rendelkez0 épitési telek
ca) sétanyra nyild hatarvonalan gépjarmiivel nem megkozelithetd;
cb) megosztasa soran kialakulo telkek gépjarmi kdzlekedésre alkalmas része a sétanyon kiviil
csak mas kozteriiletre nyilhat.

(2) A Vt-3 és Vt-3.1 épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet- és lakdsszamot a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A Vt-6 ¢pitési Ovezetben sport rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 12,0
m.

(4) A Vt-7 épitési 6vezetben lakds rendeltetés nem helyezhetd el.

Kereskedelemi, szolgaltato teriiletek altalanos eléirasai
46. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz) elsdsorban kdrnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz teriiletek szabalyzatban meghatdrozott, és Szabdlyozési Tervben is jelolt épitési dvezetei
az Gksz-1, Gksz-1t, Gksz-2, Gksz-2t, Gksz-3, Gksz-4 és Gksz-5 jelii épitési ovezetek.

(3) A Gksz épitési Ovezeteiben kiegészito rendeltetésii épiiletként elhelyezhet6:
a)  személygépjarmi tarolo,
b)  egyéb, a forendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(4) A Gksz épitési Ovezeteiben 6nallo lako férendeltetésti épiilet nem helyezhetd el. Gksz épitési
ovezetben kialakult laké rendeltetés megtarthato, j épiilet €pitése esetén 1) 6nallo lakd rendeltetési
egység nem épithetd.
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(5) A Gksz épitési Ovezeteiben nem helyezhet6 el biizos tevékenységgel jaro funkcidju épitmény.

(6) A Gksz épitési Ovezeteiben 1€vo épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa, azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(7) A Gksz épitési Ovezetben tobb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az 6vezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik.

(8) A Gksz épitési ovezetben, amennyiben az dvezeti vagy egyedi eldirds masképpen nem rendelkezik

a) azelékert a 29. § (3) bekezdés szerinti, az oldalkert és a hatsokert az adott épitési dvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 4,0 méter;

b)  amennyiben az €pitési telek lako-, vegyes, illetve kiilonleges beépitésre szant ovezetbe sorolt
telekkel hataros, akkor ezen telkek felé telken beliil, a telek telekhatarai mentén Gsszefiiggd,
tobbszintes zold savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége 3,0 m.

(9) A Gksz épitési Ovezeteiben technologiai épitmény illetve sajatos épitmény magassiga a
megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét az Ovezetben megengedett tevékenységhez sziikséges,
alaprajzilag pontszeriinek mindsiilé épitmények létesitése esetén haladhatja meg a 3. mellékletben
foglaltak szerint.

A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek egyedi eléirasai

47. § [A Gksz-1t és Gksz-2t jelii épitési ovezetben a telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett
teriileten]

a) tovabbi feltards a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriiletre vonatkozd
telekcsoport-iijraosztas alapjan valdsithatdo meg;
aa) a tomb tovabbi feltardsara maganut kialakithat6, minimalis szélessége 12,0 méter;
ab) 0j kozlekedési kapcsolatot igényld telekfelosztas a tomb feltarasat biztositd kozlekedési

célu telek megvaldsitasaval egy iddben vagy azt kovetden torténhet;

b) az a) pont szerint létrejott kozlekedési célu telket érintd kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktira fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozd egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

Az egyéb ipari teriiletek altalanos eldirasai
48. §

(1) Az egyéb ipari teriilet (Gipe) olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) A Gipe teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési ovezetei
a Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4 jelii épitési ovezetek.

(3) A Gipe épitési Ovezeteiben kiegészito rendeltetésii épiiletként elhelyezheto:
a) személygépjarmii tarolo,
b)  egyéb, a forendeltetéseket kiszolgald tarolo rendeltetés.

(4) A Gipe teriilet épitési Ovezete elsOsorban gazdasagi tevékenyseégi célu ipari épitmények
elhelyezésére szolgal. A Gipe épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
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tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara telkenként egy lakas rendeltetési egység helyezhetd
el, nem 0nallo laké rendeltetésii épiiletben.

(5) A Gipe épitési Ovezeteiben 1évo épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre 4alldsa, azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(6) A Gipe épitési ovezetben tobb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az ovezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik.

(7) A Gipe épitési Ovezetben - kivéve, ha ovezeti vagy egyedi eldirds masképpen nem rendelkezik -

a) azelékert a29. § (3) bekezdés szerinti, az oldalkert és a hatsokert az adott épitési dvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 4,0 méter;

b)  amennyiben az épitési telek lako-, vegyes, illetve kiilonleges beépitésre szant dvezetbe sorolt
telekkel hataros, akkor ezen telkek felé, telken beliil, a telek telekhatdrai mentén, 6sszefiiggo,
tobbszintes zold savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége 3,0 m.
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megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét az ovezetben megengedett tevékenységhez sziikséges,
alaprajzilag pontszeriinek mindésiilé épitmények létesitése esetén haladhatja meg a 3. melléklethen
foglaltak szerint.

Az egyéb ipari teriiletek épitési 6vezetei
49. §

(1) A Gipe-3 jelii épitési Ovezetben a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten

a) tovabbi feltards a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriiletre vonatkozé
telekcsoport-Uijraosztas alapjan valdsithatdo meg;
aa) a tomb tovabbi feltarasara maganut kialakithat6, minimalis szélessége 12,0 méter;
ab) 1j kozlekedési kapcsolatot igényld telekfelosztas a tomb feltarasat biztositd kozlekedési

célu telek megvaldsitasaval egy idOben vagy azt kdvetden torténhet;

b) az a) pont szerint létrejott kozlekedési célu telket érintd kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktira fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozo egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

(2) A Gip-3 jelti épitési Ovezetben tovabbi telekosztas csak teljes kozmiivesités rendelkezdésre allasa
esetén torténhet.

Az ipari park teriiletére vonatkozo egyedi eldirasok
50. §

(1) A § eldirasai a vonatkozd Gksz és Gipe altalanos eldirasokkal egytitt alkalmazandok. Az ipari park
teriilete ebben a szakaszban a tovabbiakban: tertilet.

(2) A teriileten a telkek belteriiletbe vonast kdvetden valnak épitési telekkeé.

(3) A telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten

a) tovabbi feltards a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriiletre vonatkozo
telekcsoport-tijraosztas alapjan valdsithaté meg;
aa) a tomb tovabbi feltardsara maganat nem alakithato ki;
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ab) 1j kozlekedési kapcsolatot igényld telekfelosztds a tomb feltarasat biztositd kozlekedési
célu telek megvalositasaval egy idoben vagy azt kovetden torténhet;
b) az a) pont szerint létrejott kozlekedési célu telket érinté kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktiura fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozd egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

(4) A teriileten az épitési hely meghatarozésa soran az elékert 10,0 méter, az oldalkert az adott
ovezetben eloirt legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 6,0 méter, a hatsokert 10,0 méter.

(5) A teriilet talaj-, illetve rétegviz el6fordulassal veszélyeztetett.

(6) A teriileten

a)  feltoltésre a kdrnyezetet karosito anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato;

b)  abeépitetlen telket, telekrészt a beépitésig miivelési ag szerint, vagy gondozott zoldfeliiletként
kell hasznositani.

(7) A teriileten 1€v0 épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre alldsa,

azzal, hogy a teljes kdzmivesitéssel egyenértékii teljes kozmiivesitést kivaltdé miiszaki megoldas

megengedett, az alabbiak szerint:

a)  koziizemi kozmuihaldzat kozteriileten helyezheto el;

b)  atelkeken keletkezd felszini vizek kezelésérdl, elszikkasztasarol telken beliil kell gondoskodni,
a talajviszonyok figyelembevételével kialakitott miiszaki megoldas alkalmazasaval;

c¢)  kozmiihalozatok, bekotdvezetékek 1étesitése érdekében a terep 1,00 méternél nagyobb mértékii
megbontasaval jaré beavatkozas a felszini és egyéb vizek tavoltartasaval, illetve megfeleld
elvezetésével, a talajviszonyoknak megfeleléen végezhetd.

(8) A teriileten 1évo épitési telken elhelyezhetd rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket,
amelyek nem helyezhetdk el, a 4. melléklet tartalmazza, a tablazatok egyiitt alkalmazhatok. Az
érintett épitési dvezetekben lizemanyagtoltd-allomas nem helyezhetd el.

Hétvégi hazas iidiiléteriiletek altalanos eldirasai
51.§

(1) A hétvegi hazas tdiléteriilet (Uh) teriiletek szabalyzatban meghatarozott, ¢s Szabalyozasi Tervben
is jelolt épitési ovezetei az Uh-1, Uh-2.s, Uh-3 és Uh-3.1 jelii épitési Gvezetek.

(2) Az Uh teriilet épitési Ovezete az iddszakos pihenést szolgalo épiilet elhelyezését és
telekhasznalatat szolgal teriilet, amelyen legfeljebb két lidiildegységet magéaba foglalé tidiiléépiilet
helyezheto el.

(3) Az Uh 6vezetekben lakas rendeltetés nem helyezhetd el.

Hétvégi hazas udiiloteriiletek egyedi eldirasai
52.§

(1) Az Uh-1 és Uh-3 dvezetben - a Somlyo sziget teriiletén -
a)  azépités feltétele
aa) a részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a felszini vizek nyilt arkos elvezetése
ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések figyelembevételével.
ab) a rendelkezésre allo kozmiivekre valo rakotés.
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b)

a telekalakitas sajatos jogintézménnyel €rintett teriileten

ba) telekfelosztds a tervezett szabalyozasi vonal megvalositdsat kdvetden, vagy annak
megvalodsitasaval egy idoben torténhet;

bb) a tdmb tovabbi feltarasdra maganut nem alakithato ki.

a feltar6 szabalyozoval érintett teriileten a tombfeltaras iitemezetten is megvalosithatd, az

iitemezés feltétele, hogy az Gjonnan megvalositando kozlekedési célu teriiletnek meglévo és

kiépitett kozlekedési célu kozteriilethez kell kozvetleniil, €s a természetben is kapcsolddnia;

az érintett tombon beliil a feltdrd szabalyozdval érintett teriilet a raciondlis tombfeltaras

érdekében athelyezhetd, a tervezett nyomvonal moédosithatd, de a tombfeltarast biztositod

kozlekedési tertilet szélessége nem csokkenthetd;

a feltard szabalyozdval érintett telek keresztiranyu telekfelosztasa a feltard szabalyozot is

megval6sito telekalakitassal egylitt vagy azt kovetden torténhet;

a tervezet szabalyozasi vonallal, feltaré szabalyozoval meghatarozott kozlekedési teriiletet

érintd kozlekedési-, illetve egyéb infrastruktura fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozo6 egységes

infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv alapjan torténhet.

(2) Az Uh-2.s dvezetben - a Duna-part teriiletén -

a)

b)

az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, kozmiipotlo berendezés
ideiglenesen sem alkalmazhato; a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett az egyéb rendelkezések figyelembevételével;

az éplilet telepitési helyét az alabbi szabalyok figyelembevételével kell meghatarozni:

ba) az eldkert a 29. § (3) bekezdés szerinti,

bb) az oldalkert 4,0 méter, kialakult 12,0 méternél keskenyebb telek esetében 3,0 méter,

bc) a hatsokert a kialakult allapothoz val6 illeszkedés érdekében lehet 0,0 méter.

(3) Az Uh-3.1 &vezetben - Angyali és Kerekzatony szigetek teriiletén -

a)

b)
¢)

d)

e)
P

g

h)

az ¢épités feltétele a hianyos kdozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a felszini vizek nyilt arkos
elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések figyelembevételével,
kizarolag 1idiil6 épiilet helyezhetd el,

f6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju épiilet a taroldépiilet kivételével
kiilonalléan nem épithetd;

telekfelosztas, telekcsoport-Ujraosztas esetén - telekhatar-rendezés ¢€s telekdsszevonas
kivételével - a telek telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriiletnek tekintheto;

a nem beépithetd elokerti sav kozteriilet-szélesitésre fenntartott teriilet;

a telek homlokvonalatol szamitott 5,0 méteren beliil épitmény nem helyezhetd el, fekvotelek
esetében ez az érték 3,0 méterre csokkentheto,

3,0 méternél keskenyebb kozlekedési célu teriiletet érintd kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktira fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozo egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet;

2000 m2-nél nagyobb telken az iidiildegységeket csak csoportos formaban lehet elhelyezni.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos eloirasai

53.§

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriilet (K-...) épitési Ovezeteibe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhetd ¢épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) AK-... teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei a

a)

K-Rek-1 jelii, jellemzden vendéglatas, sport célu
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b)  K-Rek-2 jel, jellemzden strandfiirdé, vizisport céli

¢) K-Rek-3, K-Rek-4, K-Rek-5, K-Rek-6 jeli, jellemzéen termalstrand, sajatos szabadido,
sport céla

d) K-Rek-7 jeli, jellemzden sajatos szabadidét kiszolgalo

e) K-Rek-8 jeli, jellemzden rekreacio, intézményi célu

) K-Mii-1, K-Mii-2 jelli, mezégazdasagi lizemi

g)  K-T jeli, temet6

h)  K-Me jelii, megijulé energiatermeld

i) K-V jelti, vizgazdalkodasi iizemi

j)  K-Kozm jeli, kiilonleges kozmii

k)  K-Kozl jeli, kiilonleges kozlekedési

teriiletek ¢épitési dvezetei.

(3) A K ¢pitési ovezeteiben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezheto:
a)  személygépjarmi tarolo,
b)  egyéb, a forendeltetéseket kiszolgalo tarolo rendeltetés.

(4) A K épitési dvezeteiben — amennyiben az dvezeti eldirds azt megengedi — lakas rendeltetés csak
vegyes rendeltetésii épiiletben helyezhetd el.

(5) A K ¢épitési 6vezeteiben nem helyezheto el

a)  blizds tevékenységgel jard funkcioji épitmény,

b)  haszonallattartas céljara szolgalo épitmény, kivéve, ha az épitési dvezet eldirasa masképpen
nem rendelkezik.

(6) A K ¢épitési Ovezeteiben 1évo épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség

rendelkezésre allasa, azzal, hogy

a)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b) aK-Rek-4, a K-Rek-7, a K-Rek-8 és a K-Mii €pitési ovezetben kdzmiives szennyvizelvezetés
rendelkezésre alladsa hidnyaban korszert és szakszerti kozmiipotld berendezés alkalmazhato, az
egyeéb rendelkezések figyelembevételével.

(7) A K épitési dvezeteiben elhelyezhet6 tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti eldiras masképpen nem
rendelkezik.

Kiilonleges rekreacios teriiletek egyedi eldirasai
54. §

(1) A K-Rek- ...¢épitési dvezetekben 1€vo épitési telken épiilet telepitési helyének meghatarozésa a
telepiilésképi rendeletben foglaltak alapjan torténik, az alabbi szabalyok figyelembevételével:

a) azeldkert a29. § (3) bekezdés szerinti, de legalabb 5,0 méter;

b)  azoldalkert az adott épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke,

c¢)  ahatsokert az adott épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke.

(2) A K-Rek-3, K-Rek-4, K-Rek-6 ¢épitési ovezetben 1évo épitési telken

a)  atervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott kdzlekedési teriiletet érintd kozlekedési-, illetve
egy¢b infrastruktira fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozo egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet;

b)  az Gvezetek tovabbi tombfeltarasara maganat nem alakithato.

35



(3) A K-Rek-4 épitési ovezet teriiletén az épités feltétele a részleges kozmiivesitettség, amely esetben
engedélyezett furt kit és kozmiipotld berendezés megléte kotelezd. A kdzmiiellatasban a megujuld
energiaforrasok alkalmazhatdk. Az energiaellatds, az elektromos energiaszolgaltatas légkabellel is
kiépitheto.

(4) A K-Rek-8 ¢épitési dvezetben - amennyiben az €pitési telek beépitettsége kialakult - a meglévo
épitmény kubatiran beliil felyjithato, jo karban tarthatd, rendeltetésmoddositas, rendeltetési egység
szam valtozas nem megengedett.

Mezoégazdasagi iizemi teriiletek egyedi eldirasai
55. 8§

(1) A K-Mii-1 jelt épitési ovezetben 1évo €pitési telken

a)  amennyiben az érintett épitési telek teljes szélességében a kozvetleniil kapcsolddo, kozlekedési
feltarast biztosito telek szélessége
aa) legalabb 12,0 méter, akkor az elokert 5,0 méter;
ab) kisebb mint 12,0 méter, akkor az elokert 10,0 méter;

b)  azoldalkert az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke;

c¢)  ahatsokert az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke.

(2) A K-Mii-2 jelt épitési dvezetben 1€vo €pitési telken az elokert, az oldalkert és a hatsokert
mérete egyarant 10,0 méter.

(3) A K-Mii-1 és K-Mii-2 jell €pitési ovezetben elhelyezhetd biizos tevékenységgel jard funkcidju
épitmény, és haszonallattartas céljara szolgalo épitmény.

(4) A K-Mii-1 és K-Mii-2 jelt épitési Gvezetben az épités feltétele a részleges kozmiivesitettség,
amely esetben engedélyezett furt kat, és a kozmiipotld berendezés megléte kotelezd. A
kozmiiellatasban a megtjuld energiaforrasok alkalmazhatok. Az energiaellatas, az elektromos
energiaszolgaltatas légkabellel is kiépithetd.

Kiilonleges temeto teriilet egyedi eldirasai - K-T
56. §

(1) AK-T jelt épitési 6vezetben elhelyezhetd épitmény rendeltetés temetési, hitéleti valamint az ezen
rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

(2) A K-T ¢épitési 6vezetben

a) azelokert 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hatsokert 5,0 méter;

b)  azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke templom, kapolna, ravataloz6 esetén 15,0
m.

(3) A (2) bekezdés szerinti épitési hely a sirhelyekre, melléképitményekre nem, de az épiiletekre és
egyéb épitményekre vonatkozik.

(4) A K-T ¢épitési Ovezet teriiletén a nem temetd teriilethaszndlatu teriiletekkel csatlakozo
ingatlanhatarok mentén 10 méterenként legalabb 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.

(5) A K-T 6vezetben a kozteriileti telekhataron urnafal létesithetd a temetdn beliili megkdzelitéssel.
Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

36



(6) A K-T ¢épitési ovezetben miitargy (pl.: harangldb, torony, emlékmii) megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassaga 15,0 méter.

Kiilonleges megujulo energiatermelo teriilet egyedi eléirasai - K-Me
57.§

(1) A K-Me ¢épitési Ovezetbe tartozo épitési telken a megujuld energiaforrdsok épitményei
helyezhetdk el, lako rendeltetés nem helyezheto el.

(2) A K-Me épitési Gvezetben 1év6 telken az épiilet telepitési helyének meghatarozasa az OTEK
eldirasainak figyelembevételével torténik.

(3) A K-Me ¢épitési dvezetben 1évo telkeken megvalosuld rendeltetés a telekhez, épitési telekhez
kozvetleniil kapcsolodd kozlekedési teriilet rendeltetésszeri hasznélatat kozlekedésbiztonsagi
szempontbol nem akaddlyozhatja, ennek érdekében napelemek telepitése esetén a fényvisszaverddés
megakadalyozdsara, a napelemek elhelyezésével érintett telken a telekhatdr mentén a napelemek
telepitésével egy idében két- vagy haromszintes ndvényallomany telepitendd.>

A K-V, K-Ko6zm és K-Kozl épitési ovezetek egyedi eldirasai
58. §

(1) A K-V ¢épitési dvezetben 1év6 telken az epiilet telepitesi helyének meghatarozasa a telepiiléskepi
rendeletben foglaltak alapjan torténik az OTEK eldirdsainak figyelembevételével.

(2) A K-Kozm és K-Kozl épitési dvezetben az eldkert 5,0 méter, az oldalkert az Ovezetre
meghatarozott épiiletmagassdg mértéke, a hatsokert 6,0 méter.

o ) VIII. Fejezet o
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

A beépitésre nem szant 6vezetek altalanos eléirasai
59. §

(1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja dvezetekbe. A Szabalyozasi
Tervben az egyes dvezetek jele kertil dbrazolasa a RESZ-ben rogzitettek szerint.

(2) Az egyes Gvezetekben az dvezet eldirasainak megfeleld rendeltetés olyan modon valdsithatdé meg,
amely hasznalata soran a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet,
és az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi
eldirasoknak megfelel.

(3) Az ovezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket és melléképitményeket a 3. és 4. mellékletek
tartalmazzak.

(4) Minden 6vezetben, - kivéve azokat a teriileteket, ahol az miiszakilag nem lehetséges - elhelyezhetd
az elodirasok szerinti gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitmény.

5 mddositotta a 4/2018. (1. 27.) sz&mu 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. februar 28-t6l
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A kozlekedési teriiletek ovezeteinek eldirasai - KOu, KOk
60. §

(1) A kozlekedési teriilet a meglévo orszagos, meglévd és tervezett helyi kozutak, kozforgalom céljara
atadott maganutak, mindezek csomopontjai, és a hozzdjuk tartozé létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten az orszagos, a helyi kozut, a kerékparat, a gépjarmii varakozohely - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulo kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozut, a kotottpalyas
kozlekedés, tovabba a kozmii és a hirkdzlés épitményei helyezhetok el.

(3) A Szabalyozasi Tervben meghatarozottak szerint a kozlekedési teriiletek a kozuti kozlekedés
tertileteinek Ovezeteire, illetve a kotottpalyas kozlekedési teriilet Gvezetére tagozodnak, az alabbiak
szerint:
a)  akozati kozlekedés teriiletei
aa) a KOu-1 jelii, az orszagos féut teriiletének,
ab) a KOu-2 jelii, az orszagos fout, telepiilési mellékut teriiletének,
ac) a KOu-Gy jelii, a helyi gytijtéutak teriiletének, és
ad) a KOu-A jelii, az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletek, jellemzden a kozteriileti
kiszolgald és lako utak, illetve kiilteriileti utak Ovezetbe nem sorolt kozlekedési célu
teriileteinek Ovezetére, illetve
b)  akotottpalyas kozlekedés teriiletei
ba) %a KOK és KOk-v jelii, a HEV teriiletének 6vezetére
tagozodnak.

(4) A (3) bekezdés szerinti dvezetekben, és dvezetbe nem sorolt kdzlekedési célu teriileten elhelyezett
épiilet, épitmény
a) akozlekedést kiszolgalo,
b)  akozbiztonsagot szolgalo,
c)  kizarélag KOk és Kou-1 dvezetben
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
cc) a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald szallas
rendeltetést tartalmazhat.
d)  a KOk dvezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetésii épiiletben a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szamara szolgalo lako rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) Az Gjonnan kialakitando6 kozlekedési célu teriileteket, utakat tigy kell tervezni ¢€s kialakitani, hogy
a tlizoltasi felvonulasi teriilet, a sziikséges kozmi elhelyezés és legalabb egyoldali zoldsav kialakitas
biztosithato legyen, a kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasok figyelembevételével.

(6) Az 6vezetbe nem sorolt kozlekedési célu kiilteriileti utak telekhataratol amennyiben

a) azutszélessége kisebb mint 10,0 méter, a telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil,
b)  azt szélessége nagyobb mint 10,0 méter a telekhatartol szamitott 5,0 méteren beliil
¢épiilet nem helyezhetd el, kivéve ha az 6vezeti eldirds masként nem rendelkezik.

6 A60.§ (3) bekezdés b) pont ba) alpontja a Rickeve Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 27/2022. (XII.
21.) dnkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(7) Kiilteriileten az 51 sz. fout (K.IV.A.) tengelyétdl 100-100 m védotavolsagot kell biztositani. A
védoteriileten beliil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetd el. Kerités az
uttengelytdl 30-30 méterre helyezheto el.

(8) Kiiltertileten az orszdgos mellékutak tengelyétdl mért 50-50 m véddsavot kell biztositani. A
védotertiileten beliil épitmény csak az ut kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetd el. Kerités az
uttengelytdl 20-20 méterre helyezheto el.

(9) A Szabalyozasi terven meghatarozott sajatos hasznalati kozlekedési terlileten helyezhetdk el a
4.4. melléklettel 6sszhangban a piac és kozosségi rendezvénytér rendeltetésszerli hasznalatat biztositd
épitmények.’

(10)8 A Kok-v 6vezetben elhelyezett épitmény a szomszédos kozteriilet felé, a kozteriilet felett vagy
alatt a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil talnyulhat. A talnyaldé épitményrész
rendeltetésszerli hasznalata a gyalogosok és jarmiivek kozlekedését nem zavarhatja, biztonsdgat nem
veszélyeztetheti, a jarmlivezetok a jarmiivezetdk kilatasat nem gatolhatja, a kdzuti forgalmi jelzések
felismerését nem akadalyozhatja, a kdzt forgalmat nem veszélyeztetheti, a kozmiivek elhelyezését,
iizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozhatja.”

(11)° A Kok-v jelii dvezetben kiszolgald 1t, felszini parkold megvaldsitasara telek alakithat.

(12)!° A K&k-v jelii 6vezetre vonatkozoan a (10) bekezdés és a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke szabalyozo az OTEK 111. § (2) bekezdés a) pont szerint keriilt meghatarozasra az allami
foépitész PE/AF/00234-25/2022 tigyiratszamon kiadott hozzéjarulasa alapjan.

A maganutak létesitésének szabalyai
61.§

(1) Telektombok feltarasara, annak kiszolgalasdra magantt
a)  kizarolag kiszolgalo 1t, kiiltertileti foldut gyalog vagy lovas ut szerepkorrel alakithato ki,
b)  akdzteriiletre vonatkoz6 rendelkezéseknek megfelelden épithetd.

(2) Maganut akkor létesithetd, ha az kozvetleniil kozteriilethez csatlakozik, vagy a létesitendd
maganutat a csatlakozdé — kozteriileti kapcsolattal rendelkezd - magénuttal Osszevonjak, ezzel
biztositva a kdzvetlen kozteriileti csatlakozast.

(3) Magénut rendeltetésti telek minimalis szélességét, dvezeti rendelkezés vagy a Szabdlyozési

Terven jelolt feltaro szabalyozo hatarozza meg, ennek hianydban

a) lakdovezet feltardsat biztositd kiszolgald ut esetén minimum 10,0 méter, gazdasagi Ovezet
feltarasat biztositd kiszolgalo ut esetén: minimum 14,0 méter,

b)  nem lako és gazdasagi 6vezet feltarasat biztosito kiszolgald ut esetén minimum 12,0 méter,

c¢)  gyalogos ut esetén minimum 3,0 méter,

d)  kilteriileti mez6-, erd6gazdasagi Ut esetében csapadékviz szikkasztassal minimum 8,0 méter,

7 Modositotta a 26/2020.(IX.14.) sz. dnk. rendelet 3. §-a, hatalyos:2020. szeptember 15-ét6l

8 A60.§ (10) bekezdését a Rackeve Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 27/2022. (XII. 21.)
onkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be.

9 A60.§ (11) bekezdését a Rackeve Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 27/2022. (XII. 21.)
onkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be.

10 A 60. § (12) bekezdését a Rackeve Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 27/2022. (XII. 21.)
onkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be.
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e) kiilteriileti burkolt mezd-, erdégazdasagi ut esetében csapadékviz elvezetéssel minimum 10,0
méter.

(4) A maganut telekteriilete eltérhet a vonatkozd épitési Ovezetben, Ovezetben meghatarozott
kialakithatd minimadlis telekmérettdl, a maganut telekteriilete lehet kisebb az épitési dvezetben,
ovezetben meghatarozott kialakithatd minimalis telekteriiletnél.

A zoldteriiletek ovezeteinek altalanos és egyedi eldirasai
62. §

(1) A zoldteriiletek méretiik, funkciojuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi
ovezetekbe soroltak:

a)  Z-kp jelt kozpark dvezet,

b)  Z-kk jeli kozkert dvezet.

(2) Az ovezetek telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetdk, a teriilet hasznalata
idében korlatozhato.

(3) A kozpark ovezetbe (Z-kp) tartoznak a telepiilés nagyobb kiterjedésti, elsdsorban a pihenést,
testedzést, jatszotéri, és rekreacios tevékenységet szolgald tobb funkcids kdzhasznalatu koztertileti
zoldfeliiletei.

(4) A Z-kp 6vezeten beliil
a)  akastélypark teriiletén elhelyezhetdk
aa) a teriilet fenntartdsdhoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények,
ab) a szabadido eltoltését szolgald, épiiletnek nem mindsiild pihenési, sportolasi épitmények,
sétautak és koztargyak.
b)  aSzulai t6 teriiletén elhelyezhetdk
ba) a pihenést, rekreaciot szolgald épitmények - pihendhely, sétaut, diszkit, emlékmil -,
bb) a testedzést szolgald épitmények - jatszotér, tornapalya, akadalypalya, sportpalya,
kutyafuttato -,
bc) a teriilet fenntartasahoz és kiszolgalasdhoz sziikséges épitmények.

(5) A Z-kp Ovezetben a kastélypark teriiletének legalabb 80%-at bioldgiailag aktiv ndvényzettel,
vizfeliilettel kell fenntartani illetve kialakitani.

(6) A Z-kp Ovezetben a Szulai té teriiletén a zoldfeliiletek legkisebb mértékébe a természetes
vizfeliiletet 100%-ban beszamithato.

(7) A kozkert 6vezetbe (Z-kk) tartoznak a telepiilés kisebb kiterjedésii, elsdsorban egy meghatarozott
funkciot, pihenést, jatszotéri, rekredcids tevékenységet szolgdld kozhaszndlatu kozteriileti
zoldfeliiletei.

(8) A Z-kk 6vezeten beliil elhelyezhetdk:

a)  a disz- és pihendkert funkcidhoz, sport-, rekredciohoz kapcsolddo épitmények - pihendhely,
sétatt, diszkut, disztd, emlékmd, jatszotér, kutyafuttato -,

b)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(9) A Z-Kkk Ovezet teriiletének legalabb 80%-at biologiailag aktiv ndvényzettel, vizfeliilettel kell
fenntartani illetve kialakitani, az 6vezet teriiletén €piilet nem helyezheto el.
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Erdéteriiletek ovezeteinek altalanos és egyedi eléirasai
63. §

(1) A Szabalyozasi Terv az erdéteriileteket funkciojuk, és épitmények elhelyezése szempontjabol az
alabbi dvezetekbe sorolja:

a)  Evjell védelmi erdd Gvezet,

b)  Eg jell gazdasagi erdd dvezet,

c¢)  Ek kozjoléti erdd dvezet,

d)  EYvizgazdalkodasi teriileten 1évo erddk dvezete.

(2) Az ovezetek okologiai halozattal érintett terliletein az 0 erddsitések és erdofelujitasok esetében
csak a tajra jellemzO, Okologiai igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetok, tovabba
természetkimélo gazdalkodéasi modszerek alkalmazhatok.

(3) Az ovezetekben 1évo kozlekedési célu teriiletként lejegyzett telkek teriiletére a kozlekedési
teriiletekre vonatkoz6 eldirasokat kell figyelembe venni.

(4) Az Ovezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 3,0 méter magas, attort
kivitell kerités 1étesitheto.

(5) Az Ev Ovezetbe tartoznak kornyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgdld védelmi
rendeltetésti erddk, igy az orszagos jelentdségli természetvédelmi teriileteken, €s a helyi jelentdségii
természetvédelmi oltalomra javasolt teriileteken 1évé erddk, valamint a kornyezeti hatdsokat
mérseklo - talaj-, viz- €és levegbtisztasdg-védelmét, és az egymast zavaro funkcioju teriiletek kozotti
lehatarolast, vizualis elvalasztast biztositod - erdéteriiletek.

(6) Az Ev Ovezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgalo, épiiletnek nem mindsiild erdészeti
létesitmények helyezhetdk el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak, de nem helyezhet6 el
nyilvanos illemhely, gépjarmi varakozoé hely, valamint a megujulé energiaforrdsok miitargya.

(7) Az Eg Ovezetbe tartoznak a gazdasagi rendeltetésii erddteriiletek, a gazdalkodasi, faanyag
termelési, funkciot betoltd kologiai szempontbol értékes erddteriiletek.

(8) Az Ek oOvezetbe tartoznak a rekredcios, turisztikai funkcioji erdéteriiletek, €s az erddsitésre
alkalmas azonos célu teriiletek.

(9) Az Eg és Ek Ovezetben a rendeltetésnek megfeleld erdészeti 1étesitmények helyezhetdk el,
amennyiben az erddt rendeltetésének, okologiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak. Az Eg
¢s Ek ovezetben 100.000 m?-t meghalado teriiletnagysagu telken 1 db lakas rendeltetés is elhelyezhetd
meglévd épililetben, vagy az Ovezetben elhelyezhetd gazdasdgi, turisztikai rendeltetésti épiilet
épitésével egy iddben, vagy azt kovetden létesitve a (10) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(10) Az Eg 6vezetben 1év6 telken egy tdmegben maximum 200 m?, az Ek vezetben maximum 300
m? brutt6 alapteriiletli épiilet helyezhetd el.

(11) Az EY 6vezetbe tartoznak a nagyvizi mederben 1évd erddteriiletek, amelyek a természetvédelmi
¢s vizgazdalkodasi jogszabalyok figyelembevételével rekredcios, turisztikai funkcidja
erdéteriiletként hasznosithatok.

(12) Az EY 6vezetben a vizgazdalkodasi rendeltetésnek is megfeleld erdészeti €s egyéb létesitmények
helyezhetdk el.
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(13) A § - ban szabalyozott 6vezeteket az erdd valos rendeltetése szerint kell értelmezni, az iizemi
tervek eltéréseivel egyflitt.

Mezogazdasagi teriiletek altalanos eléirasai
64. §

(1) A mezOgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezOgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartds és allattenyésztés céljara szolgald teriiletei.Jelen § a tanyas, tanya
miivelési dgat tartalmazo ingatlanokra, a meglévo ¢€s kialakitando birtokkdzpontokra vonatkozdan az
OTEK 29. § (5) bekezdésében foglalt eléirasoktol megengedébb kovetelményeket tartalmaz. ™

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mezdgazdasagi teriileteit alabbi Ovezetekbe
sorolja:

a) 2Ma-1, M4-2, M4a-3 és Ma-4 jelii altalanos mezdgazdasagi dvezetek,

b)  Mk-s és Mk-1 jeli kertes mezOgazdasagi ovezetek.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt természetvédelmi illetve tajvédelmi szempontbol védett
teriileteken
a) megodrzendo az extenziv tdjhasznalat a jellemzden gyepes vagy visszagyepesedo teriileteken;
b)  Baz Ma-4 jelii extenziv tdjgazdalkodast mezégazdasagi dvezet kivételével csak épiiletnek nem
mindsilo,
ba) az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodést szolgdldo kardm, fedett karam,
allatkifutd, szénatarolo,
bb) méhészet fenntartdsdhoz, vagy ndvénytermesztéshez kapcsolddo épitmény, valamint
bc) kizardlag terménytarolas céljara szolgalo épitmény
helyezhet6 el;
¢)  birtokkozpont, kisbirtokkézpont nem alakithato ki.
d)  miivelési 4g valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

(4)* A Szabalyozasi Terven jeldlt tajképvédelmi korzettel érintett, taj- és természetvédelmi,
valamint telepiiléskép-védelmi szempontbdl kiemelkedd jelentdségli, extenziv tdjhasznalata
mezOgazdasagi teriileteken, kivéve az Ma-4 jelli extenziv tajgazdalkodasti mezdgazdasagi dvezetbe
tartozo teriileteket, amelyekre a 64. § (4) bek. a) pont eldirasai - nem vonatkoznak.
a)  nem helyezhetd el lakoépiilet,
b)  elhelyezhetd

ba) gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses allattartashoz kapcsolddo épitmeény -

karam, allatkifuto, szénatarolo, stb. -,

bb) az agrarturizmushoz kapcsolodo épitmény,

bc) nyomvonal jellegli épitmény és miitargyai - fahid -,

bd) koztargy - makett, szakralis emlékhely-,

be) kutatast és ismeretterjesztést szolgald épitmény - ismertetd tabla -,

bf) nyilvanos illemhely, hulladékgytijto,
¢)  birtokkdzpont nem létesithetd,

11 az OTEK 111.§ szerint: kiilonleges telepiilésrendezési okok és a kialakult helyzet indokoljak, kozérdeket nem sért

12 A 64. § (2) bekezdés a) pontja a Rackeve Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 19/2023. (IX. 28.)
Oonkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

13 A 64. § (3) bekezdés b) pontja a Rackeve Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2023. (IX. 28.)
Oonkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

14 A 64. § (4) bekezdése a Rackeve Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 19/2023. (IX. 28.) dnkormanyzati
rendelete 1. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
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d)  kerités nem létesithetd,
e)  mivelési 4g valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

(5) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legelé vagy nadas miivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy miivelésbol
kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(6) Mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben az eld-, oldal-, és hatsokerti épitési hatarvonal 20,0 méter,
kivéve a tanya miivelésben jelolt ingatlanokat, ahol az elokerti épitési hatarvonal 10,0 méter, az oldal-,
¢s hatsokerti épitési hatarvonal 5,0 méter.

(7) A Szabalyozasi Terven jelolt tanya miiveléssel érintett telkekre, a 3. és 4. mellékletben
ismertetett egyedi szabalyok érvényesek, ezért az Gvezeti eldiras vonatkozo kovetelményeit nem kell
figyelembe venni.

(8) Az Gvezetek teriiletén a 720 m?-nél kisebb foldrészleten - a valamennyi Ovezet teriiletén
elhelyezhetd épitmény, valamint a ndvénytermesztés céljat szolgalo foliasator és liveghaz kivételével
- épitmény nem helyezhet? el.

(9) Az 6vezetekben kiilonallo lakoépiilet, illetve lakast magaban foglalod épitmény, amennyiben azt

az adott Gvezeti eldirds lehetové teszi az alabbi feltételekkel helyezhetd el:

a) az épiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges ivoviz - sziikség esetén technologiai
vizellatas - rendelkezésre all,

b)  villamosenergia - vezetékes vagy helyi - ellatdsa rendelkezésre all,

¢)  akeletkez6 szennyviz elvezetése zart csatornahalozatban, vagy azzal egyenértékii kozmiipotld
berendezéssel biztositott, illetve az illetékes szakhatosag a szikkasztashoz hozzajarul,

d)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

e) a teriilet megkozelithetdsége biztositott - az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel
kozutrdl kozvetlentil, de legalabb maganutrol megkozelithetok.

(10) Az dvezetekben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m, kivételt képez a tanya telek,
ahol 5,0 méter €s a sajatos technologiai igényt tizemi jellegli épitmény - gazdasagi €pitmény, tarold
épitmény, pajta, szin, stb.-, melynek — a telepiilésképi kovetelmények figyelembevételével —
legmagasabb pontja elérheti a 12 métert.

(11) Az dvezetekben kerités kizardlag sz616, gylimdles milvelési dgban, allattartas esetén, tovabba
tanya, birtokkozpont korbe keritése céljabol létesithetd. A kerités attort kivitelben fabol, vagy
drotfonatbol késziilt 1abazat nélkiili, maximum 1,8 méter magassagban épithetd meg.

(12) A mezdgazdasagi dvezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasagi miivelési agban nyilvantartott

teriilet igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe torténd beszdmitasanal, fiiggetleniil attol, hogy az

ovezetben birtokkozpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem. A birtokkézponton

a) lakoépiilet tertilete a telek teriiletének 0,5%-at meghaladhatja, de a beépithetd telek teriiletének
maximum 1%-4t foglalhatja el,

b)  azeld-, oldal-, és hatsokert mértéke 10,0 méter.

(13) Mezbgazdasagi teriilleten tobb 0nalld telekbdl jelen rendelet 2. sz. melléklet szerinti
kisbirtoktest!® alakithat ki. A Kisbirtoktest esetében a 3%-os beépithetéség a birtoktesthez
tartozo osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken, Kkisbirtokkézponton is
kialakithato, ha a telek igazoltan tanya miivelési aggal is bir (tanyas telek) a telek teriilete

15 kisbirtoktest magyarazata a fogalommagyarazatban
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legalabb a 2 500 m? - t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatara
nincs korlatozo hatassal, illetoleg azt nem veszélyezteti. A kisbirtokkozpont telkén a beépitettség
a 30%-ot nem haladhatja meg, kivéve, ha a kialakult allapot ezt tullépi, de a kialakult beépitési
mérték sem haladhatja meg az 50%-ot.

(14) Tanya miivelési agat tartalmazo ingatlan, birtokkozpont, és kisbirtokkdzpont esetében
mezOgazdasagi dvezetben jelen rendelet 4. mellékletében meghatarozott rendeltetések vegyesen is
elhelyezhetok.

(15) Tanya miivelést ingatlanok, ingatlantestek birtokkozpontok és kisbirtokkézpontok beépitési
feltételei:

a)

b)

c)
d)

amennyiben a tanya mivelési ingatlan, vagy alrészlet, birtokkdzpont, kisbirtokkdzpont
kialakult beépitése esetén az elo- oldal és hatsokert értéke 0, €s a teriiletet beépitésre nem szant
terliletek fogjak kozre, tigy a telek vagy telekrész teljes terjedelmében épitési helynek
tekinthet6. Amennyiben az épitési telek teljes terjedelmében egyben az épitési hely is, gy az
épitmények kozotti legkisebb tavolsag az OTEK-ban foglaltak szerint tartando;

egy kisbirtokkdzpontban egy lakas rendeltetés épithetd, a csak lakd Onalld rendeltetést
tartalmazo épiilet brutt6 alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet;

a kisbirtokkozpontban lakés gazdasagi épiilet megléte vagy egy idejii épitése esetén épithetd;
az a) ponttol eltérd esetekben az ingatlanok és ingatlanrészek beépitésénél torekedni kell a
hagyomanyos tanyasi beépitésii telekszerkezet kialakitasara.

(16)1® Az Ma-4 jelii extenziv tajgazdalkodasu mezdgazdasagi dvezetben épiilet

a)
b)
¢)

a 100.000 m?-t meghalado teriiletnagysagu telken,

egy tdmegben maximum 300 m? bruttd alapteriileten létesithetd,

az Ovezetben elhelyezhetd gazdasagi rendeltetésli épiilet épitésével egy idOben, vagy azt
kovetden létesitve, a megengedett beépitési mértéknek megfelelden a ténylegesen beépitett
brutto alapteriiletnek legfeljebb a felén 1 db lakas rendeltetés is elhelyezhetd.

Az MKk kertes mezdogazdasagi teriiletek egyedi eldirasai

65. §

(1) Az Mk-s 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

(2) Az Mk-u Ovezetben lakas rendeltetés telepiilésrendezési szerzddés sajatos jogintézmény
alkalmazasaval helyezhetd el.

(3) Az 6vezetben kialakult a RESZ el8irasainak nem megfelel6 épitményen épitési értékndveld épitési
tevékenység nem végezhetd. Az Ovezetben nem megengedett rendeltetésre torténd
rendeltetésmodositas nem megengedett.

A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo dltalanos eléirasok

66. §

(1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit az alabbi dvezetekbe sorolja:

a)

V jelii teriilet az all6- €s folydvizek medre €s parti savja, és a vizgytijtok teriiletének dvezete,

16 A 64. § (16) bekezdését a Rackeve Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 19/2023. (IX. 28.) nkorményzati

rendelete 1. § (4) bekezdése iktatta be.
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b) Vg jelt teriilet a vizgazdalkodasi lizemi teriiletek, toltések, kozcélu nyilt csatorndk és arkok
ovezete.

(2) AV 6vezet magaban foglalja a csapadékviz tarozas céljara létesitett tarozok teriileteit, valamint a
telepiilés természetes vizfolydsainak medrét, természeti kornyezetét és az azokhoz kapcsolodd
vizmosasok teriileteit.

(3) A V Ovezetben a természeti értékek védelme mellett, a kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek

megfelelden az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) a kozforgalmi kozlekedési épitményeken kivill a vizgazdalkodasi, vizkar-elhéritési
épitmények, valamint a vizisport és sporthorgaszat céljat szolgald kdzosségi épitmények;

b)  ateriilet rendeltetését nem zavard hatasu, szabadidd eltdltését szolgald kozosségi épitmények;

c¢)  koztargyak,

d) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik,

e)  ismeretterjesztést szolgald mutargyak,

/) nyilvéanos illemhelyek, hulladékgytijtok.

(4) A Vg jeli ovezet magaban foglalja a telepiilés csapadékvizeinek elvezetésére szolgélo
mesterségesen kialakitott, tovabba a valtozatos domborzati adottsdgoknak kdszonhetden
természetesen kialakult vizmosasok, arkok tertileteit.

(5) A Vg dvezetben a természeti értékek védelme mellett vizgazdalkodassal 0sszefiiggd mitargyak,
kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodasi és  vizkar-elhdritasi
létesitmények helyezhetok el, egyéb épitmény nem helyezheto el.

(6) A V és Vg oOvezetekben kialakult tajegységre jellemzd, természetszerli ndvényallomany
megtartando.

Természetkozeli teriilet ovezet eloirasai
67.§

(1) A Tk ovezetbe tartoznak azok a természetkozeli allapot, elsdsorban spontan kialakult
ndvényzettel fedett teriiletek, ahol a zoldfeliiletet nem az erddszerien megjelend fadllomany jellemzi.

(2) A Tk 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, gépjarmii varakozohely nem létesithetd.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos eldirasai
68. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10 %.

(2) A Kb-... teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt Ovezetei a
a)  Kb-Al és Kb-A2 jelii, atmeneti hasznositasi miivelésbél Kivett;

b)  Kb-SZ jelli, szennyvizkezelési;

c¢)  Kb-I jell, egyedi intézményi;

d)  Kb-L jeli, lakoteriiletekhez kapcsolodé sajatos rendeltetésii;

e)  Kb-Rek-1 jeli, rekreacios céli;

45



9 Kb-Mii jelii, mezégazdasagi iizemi;

g)  Kb-V jeli, vizgazdalkodasi iizemeltetési
h)  YKb-Me jelii, megujul6 energiaforras
teriiletek dvezetei.

(3) A Kb ovezeteiben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezheto:
a)  személygépjarmi tarolo,
b)  egyéb a forendeltetéseket kiszolgalo tarolo rendeltetés.

(4) AKb 6vezeteiben 6nallo lako forendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, kivéve, ha az épitési dvezet
eldirasa masképpen nem rendelkezik.

(5) A Kb 6vezeteiben nem helyezhet6 el:

a)  blzos tevékenységgel jard funkcidja épitmény,

b)  haszondllattartas céljara szolgdlo épitmény, kivéve, ha az épitési dvezet eldirdsa masképpen
nem rendelkezik.

(6) A Kb dvezeteiben 1€vo épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre

allasa, azzal, hogy

a)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b)  aKb-Mii 6vezetben kozmiives szennyvizelvezetés rendelkezésre allasanak hidnyaban korszerii
¢s szakszerli kozmiipotld berendezés alkalmazhatdo, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

(7) A Kb 6vezeteiben elhelyezhet6 tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti eldirds masképpen rendelkezik.

(8) A Kb Ovezeteiben 1évo telken az eldkert nagysadga minimum 5 méter, az oldalkert és hatsokert
nagysagat az OTEK eldirasai alapjan kell meghatarozni, kivéve, ha az épitési Gvezeti eldiras
masképpen rendelkezik.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek egyedi eléirasai
69. §

(1) A Kb-A1 és Kb-A2 6vezetben —a Kb-A2 dvezet esetében a (2) bekezdésben foglaltak kivételével

- épiilet nem helyezheto el. Az 6vezetekben kizardlag az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  novénytermesztéshez kapcsolodo ideiglenes jellegli épitmények,

b) Allattartashoz kapcsolodé ideiglenes jellegi épitmények.2) A Kb-A2 &vezetben
telepiilésrendezési szerz0dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval helyezhetd el telkenként
legfeljebb egy idiil6 rendeltetés.

(3) A Kb-SZ 6vezetben a szennyvizkezelés épitményei helyezhetdk el, épiilet nem helyezhetd el.

(4) A Kb-L ovezetben 1évd telken 1 lakas rendeltetés, és a kiszolgalo épitményei helyezhetdk el,
tovabba haszonallattartd épitmény.

(5) A Kb-Rek-1 6vezetben elhelyezhetd haszonallattartas céljara szolgalo épitmény.

(6) A Kb-SZ, Kb-I, Kb-Rek-1 6vezetekben
a)  azeldkerti épitési hatdrvonal a 29. § (3) bekezdés szerinti, de legalabb 5,0 méter;

17 Beiktatta a 39/2020.(XII.18.) sz. polg. rendelet 3. §-a, hatalyos: 2020. december 19-¢t6l
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b)  az oldalkerti épitési hatarvonal az adott Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
mértéke,

c¢) a hatsokerti ¢épitési hatarvonal az adott épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag mértéke.

(7) A Kb-Mii jelt 6vezetben

a)  azeldkerti épitési hatarvonal 5,0 méter;

b)  az oldalkerti épitési hatarvonal az adott Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
mértéke,

c¢) a hatsokerti ¢épitési hatarvonal az adott épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag mértéke.

(8) A Kb-Mii jelii 6vezetben elhelyezhetd blizos tevékenységgel jard funkcioji épitmény,
haszonallattartas céljara szolgalo épitmény.

(9) A Kb-Mii jelii 6vezetben az ¢épités feltétele a részleges kozmiivesitettség, amely esetben
engedélyezett furt kat és kozmiipotldo berendezés megléte kotelezd. A kdozmiiellatasban a megujuld
energiaforrasok alkalmazhatok. Az energiaellatds, az elektromos energiaszolgaltatds 1égkabellel is
kiépithetd.

(10) A Kb-V jelii 6vezetben a vizgazdalkodast kiszolgal6 épitmények helyezhetdk el.

(11)!8 Kb-Me jelii 6vezetbe tartozo telken a megiijulé energiaforrasok épitményei helyezheték
el.

X, Fejezet
EGYES KIEGESZITO ELOIRASOK

Zaro rendelkezések
70. §

(1) A rendelet a Tr. 43. § (2) bekezdés szerinti kozlést kovetd 15. napon, de leghamarabb az
elfogadasatol szamitott 30. napon 1ép hatélyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti

a)  Réckeve Varoskozpont Részletes Rendezési Tervérdl szolo 24/1997. (X11.3) rendelete,

b)  Rackeve Varos Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Tervérdl sz6lé tobbszor modositott
19/1998.(IX.25.) szamu rendelete.

(3) A szabalyzat rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetd ligyekben kell alkalmazni.

Szadai Jozsef Bartal Zita
polgarmester jegyzo

18 Beiktatta a 39/2020.(X11.18.) sz. polg. rendelet 4. §-a, hatalyos: 2020. december 19-ét61
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1. melléklet a 14/2017. (VI. 22.) onkormdnyzati rendelethez™®

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1. sz. melleklet 2023.november.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

19 Az 1. melléklet a Rackeve Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 27/2022. (XII. 21.) dnkormanyzati
rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. Az 1. melléklet a Rackeve Varos Onkormanyzata Képviselé-
testiiletének 19/2023. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. Az 1. melléklet
a Réackeve Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 23/2023. (XI. 28.) dnkormanyzati rendelete 2. §-aval
megallapitott szoveg.
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2. melléklet a 14/2017. (V1. 22.) onkormanyzati rendelethez
HESZ 2. sz. melleklet 2022. janius.pdf
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3. melléklet a 14/2017. (VL. 22.) énkormdnyzati rendelethez®

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 3. sz. melleklet 2023. szeptember.pdf elnevezésii fajl tartalmazza. )

20 A 3. melléklet a Rickeve Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 27/2022. (XII. 21.) énkorményzati
rendelete 4. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 3. melléklet a Rackeve Varos Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 19/2023. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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4. melléklet a 14/2017. (VL. 22.) énkormdnyzati rendelethez®

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 4. sz. melleklet 2023. szeptember.pdf elnevezésii fajl tartalmazza. )

21 A 4. melléklet a Rickeve Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 27/2022. (XII. 21.) énkorményzati
rendelete 4. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg. A 4. melléklet a Rackeve Varos Onkorméanyzata Képviseld-
testiiletének 19/2023. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelete 2. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
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5. melléklet a 14/2017. (V1. 22.) 6nkormanyzati rendelethez
HESZ 5. sz. melleklet 2022. janius.pdf
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6. melléklet a 14/2017. (V1. 22.) 6nkormanyzati rendelethez

Fiiggelékek
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1. fiiggelék a 6. melléklethez a 14/2017. (V1. 22.) énkormanyzati rendelethez
HESZ 1. sz. fuggelek 2022. jinius.pdf
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2. fiiggelék a 6. melléklethez a 14/2017. (V1. 22.) onkormanyzati rendelethez
HESZ 2. sz. fuggelek 2022. jinius.pdf
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3. fiiggelék a 6. melléklethez a 14/2017. (V1. 22.) onkormanyzati rendelethez
HESZ 3. sz. fuggelek 2022. jinius.pdf
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4. fiiggelék a 6. melléklethez a 14/2017. (V1. 22.) onkormanyzati rendelethez
HESZ 4. sz. fuggelek 2022. jinius.pdf
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5. fiiggelék a 6. melléklethez a 14/2017. (V1. 22.) onkormanyzati rendelethez
HESZ 5. sz. fuggelek 2022. jinius.pdf
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6. fiiggelek a 6. melléklethez a 14/2017. (V1. 22.) 6nkormanyzati rendelethez
HESZ 6. sz. fuggelek 2022. jinius.pdf
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7. fiiggelek a 6. melléklethez a 14/2017. (VI. 22.) onkormanyzati rendelethez
HESZ 7. sz. fuggelek 2022. jinius.pdf

60



8. fiiggelék a 6. melléklethez a 14/2017. (V1. 22.) onkormanyzati rendelethez
HESZ 8. sz. fuggelek 2022. jinius.pdf
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